Stanovanjski zakon (SZ)

Zbirni podatki
Uradni list RS/I, st. 18/1991, 19/1991 - popr., Uradni list RS, $t. 13/1993, 9/1994 - Odl. US,
22/199¢4 - Odl. US, 21/1994, 29/1995 - ZPDF, 24/1996 - Odl. US, 23/1996, 44/1996 - Odl. US,

Datum objave: 11.10.1991
Veljavnost: od 19.10.1991
Povezava do dokumenta na portalu [US-INFO

1/2000 - Odl. US, 1/2000, 22/2000 - Z]S, 87/2002 - SPZ, 29/2003 - Odl. US

Besedilo

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen

%k %k %k ok ke ke ok ok ke kek ok ok kkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Stanovanjski zakon ureja
lastninskopravna razmerja v
vecstanovanjskih hiSah, upravljanje v
ve€stanovanjskih hiSah,

stanovanjska najemna razmerja ter
lastninjenje in privatizacijo

stanovanj in stanovanjskih hi$ v druZbeni
lastnini.

S stanovanjskim zakonom se dolocajo
pogoji za pomoc pri

pridobitvi stanovanja, nacin dolo¢anja
najemnin, spodbude za

investiranje, vzdrZevanje in najem
stanovanj ter pristojnosti in

naloge obcin in republike na
stanovanjskem podrocju.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkhkkk

2. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Stanovanje po tem zakonu je skupina
prostorov, namenjenih za

trajno bivanje, ki so funkcionalna celota,
praviloma z enim

vhodom, ne glede na to ali so prostori v
stanovanjski hisi ali v

drugi zgradbi.

PomoZni stanovanjski prostori so prostori,
ki sodijo k stanovanju

in so njegov sestavni del, ne glede na to ali
so v stanovanjski

hisi ali zunaj nje, kot npr.: kleti, drvarnice,
garaze, kot tudi

balkoni, terase in loZe, ¢e niso sestavni del
stanovanja in drugi

pomozni prostori.)

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

3. ¢len

%k Kk %k ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Stanovanja po tem zakonu niso:

1. prostori za zaCasno prebivanje (zacasna
prebivaliS¢a na

gradbiscih, prostori v zaasnih zgradbah
ipd.);

2. prostori v stavbi, zgrajeni za nastanitev
posameznikov (samski

domovi, dijaski in Studentski domovi,
domovi za ostarele,

socialnovarstveni zavodi in druge
skupinske nastanitvene

zgradbe);

3. prostori, ki se od ¢asa do ¢asa
uporabljajo za pocitek ali
oddih, ne omogocajo pa trajnega bivanja;

4. prostori za turistiCne nastanitvene
zmogljivosti, ki

izpolnjujejo pogoje iz prvega odstavka
prejSnjega Clena, vendar

niso namenjeni za zadovoljevanje
stanovanjskih potreb.

Ce nastane dvom, ali gre za stanovanje po
tem zakonu, odloci o

tem upravni organ, pristojen za
stanovanjske zadeve, na zahtevo
zainteresirane stranke.)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

4. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastno stanovanje je po tem zakonu
stanovanje, ki ga stalno

uporabljajo lastnik ali njegovi oZji
druzinski ¢lani za trajno
zadovoljevanje svojih stanovanjskih
potreb.

Najemno stanovanje po tem zakonu je:

- stanovanje, ki ga lastnik oddaja zaradi
pridobivanja profita (v
nadaljnjem besedilu: profitno stanovanje);

- stanovanje, ki ga delodajalec namenja za
oddajo zaradi

zadovoljevanja sluzbenih potreb (v
nadaljnjem besedilu: sluZbeno
stanovanje);

- stanovanje, zgrajeno oziroma oddano na
nacin iz drugega

odstavka 93. ¢lena tega zakona (v
nadaljnjem besedilu: neprofitno
stanovanje);

- stanovanje, ki se namenja za oddajo
socialnemu upravicencu (v
nadaljnjem besedilu: socialno stanovanje).

Lastnik najemnega stanovanja opredeli
vrsto najema iz prejSnjega
odstavka v najemni pogodbi.

Sekundarno stanovanje je po tem zakonu
stanovanje, ki ga od casa

do ¢asa uporablja lastnik zase ali za svoje
oZje druzZinske

Clane.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

5. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Primerno stanovanje je po tem zakonu
tisto stanovanje, ki ima

poleg dnevne sobe, kuhinje, sanitarnih
prostorov in predsobe Se

toliko spalnega prostora, da zadoSca
stanovanjskim potrebam

lastnika oziroma najemnika in njunih oZjih
druzinskih ¢lanov, ce

Zivijo z lastnikom oziroma najemnikom v
skupnem gospodinjstvu.

Steje se, da spalnica zados¢a za dve osebi,
kabinet pa za eno
osebo.)

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke k ke k kk ok ok kk ok

6. Clen

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(OZji druzinski ¢lani so po tem zakonu
zakonec lastnika ali

oseba, s katero lastnik zZivi v dalj ¢asa
trajajoci Zivljenjski

skupnosti, njuni otroci oziroma posvojenci,
starSi in

posvojitelji ter osebe, ki sta jih po zakonu
dolZna preZivljati,

in tisti sorodnik do vklju¢no drugega
dednega reda, ki je na dan

uveljavitve tega zakona stalno, vec kot dve
leti, Zivel v

ekonomski skupnosti s prejSnjim
imetnikom stanovanjske pravice (v
nadaljnjem besedilu: prej$nji uporabnik).

Dolocha prej$Snjega odstavka se smiselno
uporablja tudi za

dolocitev oZjih druZinskih ¢lanov
najemnika.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

7. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Vecstanovanjska hisa je po tem zakonu
hisa, ki ima dve ali vec¢

stanovanj in eno hisno stevilko. Za
vecstanovanjsko hiSo se ne

Steje druzinska hisa.

Vedstanovanjska hiSa je po tem zakonu
tudi hiSa, v kateri so tudi

poslovni ali drugi nestanovanjski prostori,
vendar so stanovanja

v preteZni vecini glede na celotno povrSino
hiSe.

DruZinska stanovanjska hiSa je hiSa z enim
ali vec lastnih

stanovanj, ki so v lasti ene, solasti ali
skupni lasti vec oseb,

ki so med seboj v sorodu.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

8. ¢len
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Skupni prostori vecstanovanjske hiSe so
po tem zakonu stopniSca,

hodniki, podstresja, pralnice, susilnice,
skupne Kleti,

zaklonisca, kolesarnice, delavnice za
hiSnika, prostori za

odlaganje smeti in drugi prostori, ki sluZijo
vecstanovanjski

hisi kot celoti.

Skupni deli in naprave vecstanovanjske
hiSe so po tem zakonu

temelji, nosilni zidovi, stropovi, streha,
fasada, dimniki,

svetlobni jaski, dvigala, elektri¢no,
kanalizacijsko, vodovodno

in telefonsko omreZje, plinska in
toplovodna napeljava, naprave

za ogrevanje, televizijske in druge
sprejemne antene in podobno.

Skupni prostori, deli, objekti in naprave
vecstanovanjske hiSe so

po tem zakonu tudi drugi prostori, deli,
objekti in naprave, ki

so v posebni stavbi, ali pa so del druge
stavbe (skupna

kotlovnica, skupni hidrofori) in objekti
zunanje ureditve na

funkcionalnem in skupnem funkcionalnem
zemljiScu, Ki sluZijo hiSi

kot celoti ali ve¢ stanovanjskim hiSam.

HiSnisko stanovanje je v solastnini
solastnikov ene ali vecih
stanovanjskih his.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

9. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Funkcionalno zemljisce stanovanjske hise
je po tem zakonu tisto

zemljiSce, ki je neposredno namenjeno
njeni redni rabi in brez

katerega ne more funkcionirati, kot npr.:
dostopne poti, dovozi,

parkirni prostori, prostori za smetnjake,
prostori za igro,

pocitek in podobno.

Skupno funkcionalno zemljiSce je po tem
zakonu zemljisce iz

prejSnjega odstavka, kadar sluZi vec¢im
stanovanjskim hiSam

neposredno ali posredno in ne sodi med
dobrine v splosni rabi.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

10. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Register stanovanj je evidenca, ki se vodi
za obmocje obcine.

Podatki se zajemajo iz katastra zgradb,
zemljiSke knjige, pogodb

o upravljanju, najemnih pogodb ter zbirk
podatkov, ki jih vodijo
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pooblascene organizacije oziroma podjetja.

V registru se zbirajo podatki o lastnikih,
solastnikih in

najemnikih in sicer: enotna mati¢na
Stevilka, ime, priimek in

njegov naslov.

Poleg podatkov iz prejSnjega odstavka tega
Clena se zbirajo tudi

podatki o stanovanju, in sicer: vrednost in
povrSina stanovanja,

leto zgraditve, Stevilo sob v stanovanju in
pomoznih prostorov,

pripadajoci idealni deleZ ter vrsta
stanovanja in viSina

najemnine, Ce gre za najemno stanovanje.

Register stanovanj vodi in vzdrZuje
pristojni upravni organ, ki

mu morajo lastniki sporocati spremembe
podatkov iz drugega in

tretjega odstavka tega ¢lena v 15 dneh po
nastali spremembi.

Podatke smejo pri svojem delu uporabljati
pristojni republiSki in

obcinski organi, uprava za druzbene
prihodke ter Stanovanjska

zbornica Slovenije za izpolnjevanje nalog,
ki jih imajo po tem

zakonu in predpisih, izdanih na njegovi
podlagi.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

11. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Predstojnik republiSkega upravnega
organa, pristojnega za
stanovanjske zadeve, predpise:

- tipologijo stanovanj, stanovanjskih his in
sosedstev, njihove

povrSinske normative in funkcionalne
standarde;

- tehnicne, higienske in ekoloske standarde
stanovanj in
stanovanjskih his ter sosedstev;

- standarde vzdrZevanja stanovanj,
stanovanjskih hi$ in
funkcionalnega zemljis¢a;

- kategorizacijo stanovanj, stanovanjskih
his in sosedstev;

- pravilnik o merilih za ugotavljanje
vrednosti stanovanj in
stanovanjskih his;

- metodologijo vodenja registra stanovanj;

- normative in standarde ter postopek za
uveljavljanje pravice do

socialnega stanovanja, ob upostevanju
pogojev, dolocenih s tem

zakonom.)

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

II. LASTNINSKOPRAVNA
RAZMERJA

12. ¢len

%k Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))
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(Stanovanje kot posamezni del
stanovanjske hiSe je lahko v

lastnini pravnih ali fizicnih oseb (etazZna
lastnina).

Stanovanje v etaZni lastnini je lahko tudi v
solastnini ali
skupni lastnini.

Skupni prostori, deli, objekti in naprave v
vecstanovanjski hisi

ter funkcionalno zemljiSce so v solastnini
vseh etaznih

lastnikov, pri Cemer je solastniski delezZ
vsakega etaznega

lastnika sorazmeren vrednosti njegovega
stanovanja glede na

skupno vrednost etaZzne lastnine v celi hisi.

Pravice in obveznosti solastnikov na
skupnih prostorih, delih,

objektih in napravah so sorazmerne
vrednosti njihovih

solastniSkih delezZev.)

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

13. ¢len

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Vsak solastnik ima pravico zahtevati, da se
njegov solastniski

delez, ki ga ima na skupnih prostorih
stanovanjske hiSe, spremeni

v etaZno lastnino, Ce je to glede na njegov
solastniski delez,

razporeditev, funkcionalno zasnovo,
tehnic¢no izvedljivost in

dostopnost mogoce.

Ce vsi solastniki soglasajo s spremembo
solastniSkega deleza na

skupnih prostorih stanovanjske hiSe v
etazno lastnino, sklenejo

pisno pogodbo.

Ce ne pride do pogodbe, odlo¢i o zahtevi za
spremembo

solastniSkih deleZev na skupnih prostorih
stanovanjske hise v

etazno lastnino sodiS¢e v nepravdnem
postopku.)

%k d Kk %k ok ke kok ok ok kk ok ok kk ok

14. ¢len

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Skupne prostore stanovanjske hiSe, na
katerih imajo solastniki

solastniSke deleZe, je dopustno preurediti
oziroma stanovanjsko

hiSo nadzidati, ¢e investitor sklene
pogodbo v pisni obliki z

vsemi solastniki. Pogodba doloca tudi
nacin in pogoje, ki jih

mora investitor izpolniti zaradi predvidenih
gradbenih del.

Preureditve oziroma nadzidave iz tega
¢lena in spremembe iz

prvega odstavka prejSnjega €lena imajo za
posledico spremembo

solastniskih deleZev v pogodbi o
upravljanju, Ce se lastniki ne

dogovorijo drugace.)
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15. Clen

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Doloche 13. in 14. ¢lena tega zakona se
smiselno uporabljajo

tudi za posege na skupnem funkcionalnem
zemljiscu.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Promet s stanovanji in stanovanjskimi
hiSami

16. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Promet s stanovanji in stanovanjskimi
hiSami je prost pod

pogoiji, ki jih doloc¢a zakon.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

17. ¢len

%k Fe ke %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Pogodba, s katero se prenese lastninska
pravica na stanovanju,

stanovanjski hiSi oziroma solastniSkem
delezu, mora biti pisna,

lastninsko pravico pa je potrebno vknjiZiti v
zemljis$ko knjigo.)

%k d Kk %k ok ke kok ok ok kk ok ok kk ok

Predkupna pravica

18. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

% k% Kk ok kK ke ok ok ok kkok ok ok ok

Odlocha US - dolocha je v neskladju z
ustavo, razen kolikor

doloca predkupno pravico tistim, ki so bili
ob uveljaviti

stanovanjskega zakona imetniki
stanovanjske pravice na

stanovanjih v druzbeni lastnini, in se v
obsegu, v katerem je

neskladen z ustavo, ne sme uporabljati
(Uradni list RS, st. 24-

1467/1996)

(glej opombo (7))

(Najemnik ima predkupno pravico na
stanovanju, ki mu je bilo dano

v najem za nedolocen cas, Ce predkupne
pravice ne uveljavlja

solastnik oziroma obcina v primerih, ki jih
doloc¢a zakon.)
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dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

19. Clen

%k Fe Kk %k ok ok kK ke ok ok ok kk ok ok ok ok k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastnik, ki namerava prodati stanovanje
ali stanovanjsko hiSo,

ga mora ponuditi po posti s povratnico ali z
vlogo po sodiscu

naprodaj predkupnemu upravic¢encu in mu
sporociti ceno ter druge

prodajne pogoije.

Ce je v ponudbi pogoj, da je treba vso ceno
ali del cene

izplacati v gotovini, ima izjava o sprejemu
ponudbe ucinek le, ce

izroci tisti, ki mu je stanovanje ali
stanovanjska hiSa ponujena

naprodaj, v roku iz tretjega odstavka tega
Clena, ali poloZi pri

sodiScu, ves znesek, ki ga je treba po
ponudbi izplacati v

gotovini.

Ce tisti, ki mu je stanovanje ali
stanovanjska hiSa ponujena

naprodaj, v 60 dneh od prejema ponudbe
ne izjavi, da ponudbo

sprejema, lahko proda ponudnik
stanovanje ali stanovanjsko hiSo
drugemu, vendar samo pod enakimi ali
manj ugodnimi pogoji.

Kupoprodajno pogodbo je dolZan ponudnik
predloZiti na vpogled
predkupnemu upravicencu.)

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

20. Clen

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce lastnik proda stanovanje ali
stanovanjsko hiSo, pa ga ne

ponudi predkupnemu upravicencu ali ga
proda po ugodnejSih

pogojih, kot jih je ponudil predkupnemu
upravicencu, lahko

predkupni upravicenec s toZbo zahteva, naj
se prodaja razveljavi

in naj lastnik ob enakih pogojih njemu
proda stanovanje ali

stanovanjsko hiSo.

Tozba zaradi krSitve predkupne pravice se
lahko vlozi v 30 dneh

od dneva, ko je predkupni upravi¢enec
dobil pogodbo na vpogled.

Ce prodajalec ne predlozi predkupnemu
upravicencu pogodbe na

vpogled, lahko predkupni upravi¢enec
pogodbo izpodbija v 30 dneh

od dneva, ko je izvedel za pogodbo, vendar
ne pozneje kot eno

leto od vknjiZbe lastninske pravice v
zemljiSko knjigo.

ToZnik mora v roku za vloZitev tozbe zaradi
krsitve predkupne

pravice poloZiti pri sodiS¢u, na katerega
obmocju je stanovanje

ali stanovanjska hiSa, zneske ali garancijo
za zneske, ki so na
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ra¢un kupnine po sklenjeni pogodbi
zapadli v placilo do dneva
vlozZitve tozbe.)

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

21. Clen

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce stanovanja ne kupi predkupni
upravicenec, se zaradi tega

njegov poloZaj iz najemnega razmerja ne
sme poslabsati.)

%k Fe Kk %k ok ok ke ke k ok ok kek ok ok ok ok ok

[II. UPRAVLJANJE V
VECSTANOVANJSKIH HISAH

22. Clen

%k de Kk %k ok ke ke kok ok ke kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Lastniki v vecstanovanjski hisi sklenejo
zaradi urejanja

medsebojnih razmerij v zvezi z
upravljanjem vecstanovanjske hiSe

in funkcionalnega zemlji$¢a pisno pogodbo
o upravljanju.

Zaradi upravljanja skupnega
funkcionalnega zemljis¢a vec

stanovanjskih hi$, skupnih objektov in
naprav sklenejo lastniki

pogodbo o upravljanju skupnega
funkcionalnega zemljis¢a, s katero
opredelijo nacin upravljanja.

Pri upravljanju so lastniki stanovanj v
pravicah in obveznostih

izenaceni, ne glede na to, ali v stanovanju
prebivajo ali ne.

Lastniki v ve¢stanovanjski hisi lahko svoje
interese v zvezi z

upravljanjem vecstanovanjske hiSe reSujejo
v obliki skupnosti

lastnikov v veéstanovanjski hisi.

Skupnost lastnikov v ve¢stanovanjski hisi
oziroma skupnost

lastnikov vec vec¢stanovanjskih hi$ ali
vecdruzinskih

stanovanjskih his$ v strnjeni gradnji je lahko
pravna oseba,

registrirana za gospodarjenje in upravljanje
te hiSe oziroma teh

his.

Skupnost lastnikov postane pravna oseba z
vpisom v sodni

register.

Priglasitvi za vpis v sodni register se
priloZijo:

1. pogodba iz prvega odstavka tega Clena;

2. statut skupnosti lastnikov;

3. druge listine, v skladu s predpisi o vpisu
v sodni register.)

%k % Kk %k ok kK ke ko ke ke kek ok ok kk ok

23. Clen

{’ Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 9



*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Doloche, ki se nanasajo na upravljanje v
vecstanovanjskih hiSah,

se smiselno uporabljajo tudi za lastnike
poslovnih prostorov v

vecstanovanjskih hisah.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

24. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Upravljanje obsega stanovanjske storitve,
vzdrZevanje,

obratovanje stanovanjske hiSe, vzdrZevanje
funkcionalnega in

skupnega funkcionalnega zemljiSc¢a, skrb
za varstvo bivalnega

okolja ter vse storitve s tem v zvezi.

Stanovanjske storitve so organizacijske,
pravne, financ¢ne,

administrativne, tehni¢ne in plansko-
programerske storitve za

upravljanje stanovanj in stanovanjskih his.

VzdrZevanje so materialna vlaganja, ki
ohranjajo uporabne

vrednosti stanovanj in stanovanjskih his
ves Cas njihove uporabe.

Obratovanje stanovanjske hiSe zajema
storitve v zvezi z uporabo

skupnih prostorov, delov in naprav
stanovanjske hiSe in

funkcionalnega zemljis¢a in stroSke, ki
nastajajo s tem v zvezi,

predvsem pa: stroSke za CiSCenje, elektriko,
vodo, ogrevanje,

obratovanje naprav, stroSke za hiSnika in
vse druge skupne

stroSke.

VzdrZevanje funkcionalnega in skupnega
funkcionalnega zemljis¢a

ter skrb za varstvo bivalnega okolja zajema
vlaganja, ki imajo

namen zagotoviti smotrno vzdrZevanje in
skrbno ravnanje z okoljem

stanovanjske hise.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

25. Clen

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Prenova in izboljSave so druga materialna
vlaganja, ki

povecujejo obstojeco uporabno vrednost
stanovanj in stanovanjskih

hi$ in ne sodijo med upravljanje stanovanj
in stanovanjskih his.)

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok kk ok

26. Clen

%k ek %k ok ke kK ke ok ok ke kek ok ok ok kk
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Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(S pogodbo iz 22. ¢lena tega zakona lastniki
opredelijo:

- solastniSke deleZe na skupnih prostorih,
delih, objektih in
napravah;

- nacin upravljanja stanovanjske hiSe ter
skupnih prostorov,

delov, objektov in naprav stanovanjske
hiSe ter nacin odloc¢anja;

- nacin uporabe skupnih prostorov, delov,
objektov in naprav ter
hiSniSkega stanovanja;

- nacin uporabe lastnih stanovanj v druge
namene;

- delezZ stroSkov upravljanja skupnih
prostorov, delov, objektov

in naprav v stanovanjski hisi nacin
placevanja stroskov, ki gredo

v breme lastnikov;

- deleZ stroSkov obratovanja stanovanjske
hiSe in nacin
placevanja teh stroSkov, ki gredo v breme
najemnikov;

- obseg opravil v zvezi z obratovanjem
stanovanjske hise, ki se
prepusca najemnikom;

- morebitnega pooblas¢enega zastopnika
posameznega lastnika, ki
je praviloma najemnik v tej hisi.)

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

27. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(V hisi z ve€ kot dvema lastnikoma in ve¢
kot desetimi stanovanji

se v pogodbi doloci tudi upravnik in meje
njegovih pooblastil pri

sklepanju pravnih poslov s tretjimi osebami
in pri zastopanju.

Pogodbo iz prvega odstavka tega ¢lena so
lastniki dolZni skleniti
najkasneje do 31. 12. 1996.

Ziro ra¢uni prej$njih skupnosti stanovalcev
se odpravijo

najkasneje do 31. 12. 1996. Ce niso
odpravljeni v tem obdobju, se

po uradni dolZnosti odpravijo 31. 12. 1996.

Dolocbe v pogodbi o upravljanju imajo
pravni u¢inek tudi nasproti

poznejsSim lastnikom posameznih delov
stanovanjske hiSe.

Pogodbo o upravljanju mora upravnik
registrirati pri pristojnem

upravnem organu, ki vodi register pogodb,
najkasneje v 15 dneh po

sklenitvi.

V vecstanovanjski hisi, kjer ni imenovan
upravnik, registrira

pogodbo o upravljanju eden izmed
lastnikov, skladno z dolocili v

pogodbi.)

%k ek %k ok ke kK ke ok ok ke kek ok ok ok kk
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28. Clen

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Imenovanje in razre$itev upravnika se
vpiSeta v register

upravnikov, ki ga vodi upravni organ,
pristojen za stanovanjske

zadeve.

Lastniki sklenejo z upravnikom pogodbo in
dolocijo naloge, ki so
predvsem:

- uresnicevanje odlocitev lastnikov ter skrb
za izvajanje pogodbe
o upravljanju;

- skrb za nemoteno uporabo skupnih
prostorov, delov, objektov in

naprav na nacin, ki zagotavlja najboljso
izrabo vsakemu

stanovalcu;

- razdeljevanje stroSkov in izterjava
prispevkov skladno s

pogodbo o upravljanju in dolo¢bami tega
zakona ter redno

poravnavanje obveznosti za vzdrzevanje
hiSe in funkcionalno

zemljiSce;

- porocCanje lastnikom o svojem poslovanju
ter na koncu leta
izdelava zaklju¢nega racuna;

- opravljanje stanovanjskih storitev in
poslov, ki presegajo

okvir upravljanja, Ce se lastniki tako
dogovorijo;

- ukrepi za zascito vecstanovanjske hiSe in
varnosti prebivalcev,

ki jih je upravnik dolZan odrediti v primeru
izrednih dogodkov.

Upravnik mora v primerih, ko so zaradi
izrednih dogodkov, ki jih

ni bilo mogoce predvideti, potrebna
neodlozljiva popravila, brez

odlaSanja odrediti ukrepe, ki jih doloca
pogodba iz drugega

odstavka tega ¢lena. Dokler pogodba med
lastniki in upravnikom ni

sklenjena ali ¢e pogodba ne vsebuje
dolocil, ki jih predpisuje

Sesta alinea drugega odstavka tega cClena,
mora upravnik nemudoma

sklicati lastnike in ukrepati v skladu z
njihovimi navodili.

Ministrstvo, pristojno za stanovanjske
zadeve, najkasneje do 30.

9. 1996 doloci kriterije, na podlagi katerih
se taksni dogodki

Stejejo za izredne.

Upravnik, ki ravna v nasprotju s drugim in
tretjim odstavkom tega

Clena, je lahko razreSen in mora povrniti
vso Skodo, ki nastane

zaradi njegovega malomarnega ravnanja
oziroma opustitve.

Ukrepi, ki jih odredi upravnik v mejah
svojih pooblastil, so
obvezni za vse lastnike.

Ukrepom, Ki jih odredi upravnik, lahko
lastnik ugovarja. V takem

primeru mora lastnik ravnati v skladu z
doloc¢bami pogodbe o

upravljanju, ki ureja medsebojna razmerja
med lastniki. O sporu

dokon¢no odlocijo lastniki po postopku, ki
ga za takSne primere

doloca pogodba o upravljanju.)
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*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

29. ¢len

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Upravnik v mejah svojih pooblastil
zastopa lastnike pred sodiSci

in upravnimi organi v sporih o njihovih
pravicah in koristih po

tem zakonu.)

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

30. ¢len

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke k ke k kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 9-
370/1994)

(glej opombo (3))

(Upravnik je lahko fizi¢na ali pravna oseba,
ki je registrirana

za opravljanje storitev iz drugega odstavka
24. Clena tega

zakona.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

31. ¢len

%k Fe ke %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Za odlocitve v zvezi z upravljanjem
skupnih prostorov, delov,

objektov in naprav je potreben sporazum
solastnikov, katerih

solastniSki deleZi sestavljajo skupaj vec¢ kot
polovico vrednosti

stanovanjske hise.

Ce se v primerih iz prej$njega odstavka
solastniki ne

sporazumejo, posel pa je nujen za redno
vzdrZevanje stanovanjske

hiSe, odloci o tem sodiSce v nepravdnem
postopku.

Za odlocitve, ki presegajo upravljanje
(odtujitve, ustanovitev

hipoteke, ustanovitev stvarnih sluznosti in
podobno), je potrebno

soglasje vseh solastnikov.)

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

32. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Ce se ne sklene pogodba o upravljanju,
lahko vsak lastnik

predlaga, da sodiSce v nepravdnem
postopku s sklepom nadomesti
pogodbo o upravljanju.

Sprejetje sklepa iz prejSnjega odstavka
lahko predlaga tudi

najemnik, ki prebiva v hisi, v kateri
pogodba o upravljanju ni

{’ Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 13



bila sklenjena, kakor tudi obcinski organ,
pristojen za
stanovanjske zadeve.

Do izdaje sklepa lahko sodis¢e na predlog
udeleZenca izda zacasno

odredbo o ureditvi razmerij in doloci
upravnika, Ce to zahtevajo

okolisc¢ine primera, zlasti zato da ne bi
nastale motnje pri

rednem upravljanju hise.)

%k Fe Kk %k ok ke ke kok ok ok kk ok ok ok kk

33. ¢len

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Stroski upravljanja, prenove in izboljsav,
razen obratovanja,

bremenijo lastnika v sorazmerju z
solastnisSkim deleZem, ki ga ima

na skupnih prostorih, delih, objektih in
napravah stanovanjske

hise.

Ce sluzijo skupni prostori, deli, objekti in
naprave zgolj

posameznim stanovanjem, bremenijo
stroski upravljanja zgolj

lastnike teh stanovanj.)

%k %Kk %k ok ke kK ke ok ok ok kek ok ok kk ok

34. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce lastniki ne zagotovijo, da so skupni
prostori, deli, objekti

in naprave usposobljeni za normalno
uporabo, odredi opravljanje

potrebnih del na predlog stanovanjske
inSpekcije ob¢inski organ,

pristojen za stanovanjske zadeve, v breme
lastnikov.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

35. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Ce lastnik stanovanja ne dopusti vstopa v
stanovanje, da bise v

stanovanju opravila dela v zvezi s popravili
in izboljSavami v

vecstanovanjski hisi, ki jih drugace ni mo¢
opraviti ali pale z

nesorazmernimi stroski, odloc¢i o tem na
zahtevo upravnika oziroma

preostalih lastnikov sodiSce.

Popravila oziroma izboljSave se morajo
opraviti v najkrajSem

moZnem ¢asu in z motnjami, ki najmanj
prizadenejo lastnika.

Lastnik mora biti o nameravanih posegih v
stanovanje obvesScen v
primernem roku.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk
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36. Clen

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Lastnik mora zagotoviti popravila v zvezi z
vzdrZevanjem

najemnega stanovanja na svoje stroske,
razen Ce so taka popravila

potrebna zaradi napacne ali malomarne
uporabe najemnika.

Lastnik stanovanja mora zagotoviti
popravila v lastnem

stanovanju, Ce je to potrebno, da se odvrne
Skoda, ki se povzroca

drugim stanovanjem ali skupnim
prostorom, delom, objektom in

napravam.

Lastnik mora zagotoviti popravilo iz prvega
in drugega odstavka

tega Clena nemudoma oziroma najkasneje v
15 dneh od dne, ko je

napaka nastala ali ko je bil o njej
obvescen.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

37. Clen

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Splosna pravila pri uporabi
vecstanovanjske hiSe lahko dolocijo
lastniki in najemniki s hiSnim redom, v
skladu z zakonom in

pogodbo o upravljanju.)

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

38. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, St. 87-
4360/2002)

(glej opombo (13))

(Doloche tega poglavja se ne uporabljajo v
druZinskih
stanovanjskih hiSah.

Dolocbe prvega odstavka 22., 26., 31., 32. in
35. Clena tega

zakona se ne uporabljajo v
vecstanovanjskih hiSah z enim

lastnikom.

Ce je v vedstanovanijski hisi iz prejsnjega
odstavka vec kot deset

stanovanj doloc¢i lastnik upravnika skladno
z doloCbami tega

zakona oziroma opravlja stanovanjske
storitve sam, Ce izpolnjuje

pogoije iz 30. ¢lena tega zakona.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

IV. STANOVANJSKA NAJEMNA
RAZMERJA

39. ¢len

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastnik najemnega stanovanja odda
stanovanje ali stanovanjsko

hi$o (v nadaljnjem besedilu: stanovanje) v
najem s sklenitvijo

najemne pogodbe za nedolocen cas, razen
v primerih iz 40. ¢lena

tega zakona.

Ce lastnik odda del lastnega stanovanja,
sklene najemno pogodbo

za dolocen cas ali nedolocen ¢as, pod
pogoji, ki jih doloca ta

zakon.

Lastnik stanovanja ne sme skleniti najemne
pogodbe oziroma aneksa

k najemni pogodbi, e bi Stevilo oseb v
stanovanju za vec kot

trikrat presegalo Stevilo oseb, za katere se
Steje, da je

stanovanje Se primerno.

Najemnik stanovanja lahko odda v
podnajem del stanovanja s

sklenitvijo podnajemne pogodbe, ki se
sklepa za dolocen ¢as in

pod pogoiji, ki jih doloca ta zakon.

Najemna in podnajemna pogodba se
sklepata v pisni obliki, sicer
se Steje, da je pogodba nic¢na.)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

40. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemna pogodba se lahko sklepa za
dolocen cas:

- Ce gre za sluzbeno stanovanje;

- Ce najemno stanovanje oddaja fizicna
oseba, ki ne oddaja vec
kot tri stanovanja;

- Ce je najemno stanovanje predvideno za
rusSenje, prenovo ali je
predlagana sprememba namembnosti;

- e se najemno stanovanje ne nahaja v
stanovanjski hisi;

- Ce se najemno stanovanje zacasno oddaja
za reSevanje oseb,

prizadetih zaradi elementarnih in drugih
nesrecC.

RuSenje in prenova iz 3. alinee prejSnjega
odstavka se dokazujeta

s sprejetim prostorskim aktom, sprememba
namembnosti pa z vloZeno

prosnjo pri pristojnem upravnem organu.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Obvezne sestavine najemne
pogodbe

41. Clen

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

{’ Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 16



(Poleg sestavin po zakonu o obligacijskih
razmerjih mora najemna
pogodba po tem zakonu vsebovati vsaj Se:

- opis stanovanja, lego, opremljenost ter
nacin uporabe
stanovanja;

- imena in priimke oseb, ki bodo skupaj z
najemnikom uporabljale
stanovanje;

- odpovedne razloge, ki jih doloc¢a 53. ¢len
tega zakona;

- vrsto najema po kategorijah najemnih
stanovanj;

- doloc¢ila o medsebojnih obveznostih
pogodbenih strank pri

uporabi in vzdrZevanju stanovanja ter
skupnih prostorov, delov,

objektov in naprav stanovanjske hiSe;

- nacin in roke placevanja ter vi§ino
najemnine;

- nacin placevanja in obseg stroSkov, ki
niso zajeti v najemnini

in se nana$ajo na stroSke za dobavljeno
elektriko, vodo,

daljinsko ogrevanje stanovanja in podobno
(individualni stroski)

ter stroSke za obratovanje skupnih
prostorov, delov, objektov in

naprav stanovanjske hise (obratovalni
stroski);

- dolocila o nacinu uporabe stanovanja in
na kakSen nacin in v

kaksnih ¢asovnih razdobjih bo lastnik
preverjal pravilno uporabo

stanovanja;

- Cas trajanja najemnega razmerja, Ce se
izjemoma daje stanovanje

v najem za dolocen Cas;
- nacin predaje stanovanja.

Lastnik mora skleniti aneks k najemni
pogodbi, Ce se Stevilo oseb

poveca za eno ali veC oseb, lahko pa
odkloni sklenitev aneksa k

najemni pogodbi, Ce bi Stevilo oseb v
stanovanju za vec kot

dvakrat presegalo Stevilo oseb, za katere se
Steje, da je

stanovanje Se primerno.

Lastnik mora v 30 dneh po sklenitvi
predloZiti najemno pogodbo in
aneks k najemni pogodbi upravnemu
organu, pristojnemu za

stanovanjske zadeve.)

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

Pravice in obveznosti lastnika
stanovanja

42. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Lastnik stanovanja mora:

- izrociti stanovanje kot predmet najema po
najemni pogodbi v

stanju, ki najemniku stanovanja omogoca
normalno uporabo

stanovanja, skladno z veljavnimi normativi
in standardi;

- vzdrZevati stanovanje, skupne prostore,
dele, objekte in
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naprave v stanovanjski hisi v stanju, ki
zagotavlja najemniku

normalno uporabo stanovanja ter skupnih
prostorov, delov,

objektov in naprav stanovanjske hiSe ves
Cas trajanja najema;

- odgovarjati za pravne in stvarne napake
na oddanem stanovanju.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

43. Clen

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Pravici lastnika stanovanja sta:

- pobiranje najemnine za oddano
stanovanje v skladu s tem

zakonom;

- odlo¢anje o prenehanju najemnega

razmerja v skladu s tem
zakonom.)

%k Fe Kk %k ok ok ke ke ke ok ok kk ok ok kk ok

Pravice in obveznosti najemnika
stanovanja

44. Clen

%k Fe ke %k ok ke ke k ok ok kek ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemnik stanovanja mora:

- uporabljati najeto stanovanje v skladu z
najemno pogodbo;

- odgovarijati za Skodo, nastalo pri
nepravilni oziroma malomarni
rabi stanovanja;

- dopustiti vstop lastniku oziroma
njegovemu pooblascencu v

stanovanje za preveritev pravilne uporabe
stanovanja v skladu z

roki, dolo¢enimi v najemni pogodbi,
vendar najvec dvakrat na

leto;

- poravnati stroSke popravil v stanovanju,
ki so posledica

nepravilne oziroma malomarne uporabe
stanovanja, skladno z
dolocili najemne pogodbe;

- obvescati lastnika o napakah na
stanovanju, za odpravo katerih
odgovarja lastnik v skladu z veljavnimi
normativi in standardi;

- plaCevati najemnino za najeto stanovanje
ter stroske, ki se

placujejo poleg najemnine, v skladu z
najemno pogodbo;

- obvestiti lastnika, ¢e stanovanje vec kot
30 dni zaporedoma

uporablja poleg najemnika ena ali vec¢
oseb, ki niso navedene v

najemni pogodbi.)

%k % Kk %k ok kK ke ko ke ke kek ok ok kk ok

45. Clen
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*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemnik, ki mu je bilo stanovanje dano v
najem za dolocen cas,

mora najmanj 30 dni pred potekom tega
Casa pridobiti od lastnika

pisno odobritev podaljSanja najemne
pogodbe, sicer mora

izprazniti stanovanje oseb in stvari v
pogodbenem roku.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

46. Clen

%k Fe Kk %k ok ok ke ke k ok ok kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemnik stanovanja ne sme spreminjati
stanovanjskih prostorov

ter vgrajene opreme in naprav v stanovanju
brez predhodnega

pisnega soglasja lastnika.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

47. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemnik stanovanja mora dopustiti vstop
v stanovanje, da sev

stanovanju opravijo dela v zvezi s popravili
in izboljSavami v

stanovanjski hisi, ki jih drugace ni moc
opraviti ali pale z

nesorazmernimi stroski.

Popravila oziroma izboljSave se morajo
opraviti v najkrajSem

mozZnem ¢asu in z motnjami, ki najmanj
prizadenejo najemnika.

Lastnik mora o nameravanih posegih v
stanovanje najemnika

obvestiti v primernem roku ter zagotoviti
normalno uporabo

stanovanja po opravljenem posegu.

Ce najemnik ne dopusti vstopa v
stanovanje, odloci o tem na
zahtevo upravnika oziroma lastnika
sodiscCe.)

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

48. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Pravice najemnika stanovanja so:

- opraviti popravila v stanovaniju, Ce je
popravilo neodloZljivo,

da se zavarujejo Zivljenje ali zdravje
stanovalcev, ali

stanovanje in oprema v njem pred vecjo
Skodo ter zahtevati

povracilo stroSkov, ki so nastali zaradi teh
popravil;
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- zahtevati povrnitev Skode, nastale zaradi
opustitve obveznosti

lastnika iz druge alinee 42. ¢lena tega
zakona tako, da lahko

zahteva povrnitev Skode v enkratnem
znesku ali z zniZanjem

najemnine;

- zahtevati vracilo previsoko zaracunane
najemnine.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

49. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Najemnik lahko odda del stanovanja
podnajemniku, ¢e predhodno

pridobi pisno soglasje lastnika.

Podnajemnina in ostali stroSki za del
stanovanja iz prejSnjega

odstavka ne smejo biti visji od najemnine in

ostalih stroSkov za
del stanovanja, ki se oddaja v podnajem.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

50. Clen

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemnik stanovanja lahko uporablja
najeto stanovanje v skladu z
dolocbami tega zakona in najemno
pogodbo tudi za opravljanje

dovoljene dejavnosti v stanovanju.

Za pridobitev dovoljenja za opravljanje
dovoljene dejavnosti v

stanovanju mora najemnik pridobiti pisno
soglasje lastnika

stanovanja, ostalih lastnikov v
vecstanovanjski hisi in soglasje
upravnega organa, pristojnega za
stanovanjske zadeve.

Ostali lastniki oziroma organ iz prejSnjega
odstavka lahko

zavrnejo soglasje, Ce gre za dejavnost, ki bi
motila stanovalce

pri mirni rabi stanovanj ali povzrocala
prekomerno obremenitev

skupnih prostorov, delov, objektov in
naprav v vecstanovanjski

hisi.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

51. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Ce s tem zakonom ni drugace dolo¢eno, se
doloche tega poglavja

smiselno uporabljajo tudi za urejanje
podnajemnih razmerij.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Odpoved najemne pogodbe
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52. ¢len

% %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemnik lahko odpove najemno pogodbo
vselej, ne da bi zato

navajal razloge, z 90 dnevnim odpovednim
rokom.)

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

53. ¢len

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke k ke k kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastnik lahko odpove najemno pogodbo iz
naslednjih krivdnih
razlogov:

- Ce najemnik ali osebe, ki z njim stanujejo,
uporabljajo

stanovanje v nasprotju z zakonom in
najemno pogodbo;

- Ce najemnik oziroma osebe, ki z njim
stanujejo, z na¢inom

uporabe stanovanja povzrocajo vec¢jo Skodo
na stanovanju ali

skupnih prostorih, delih, objektih in
napravah v vec¢stanovanjski

hisi;

- Ce najemnik ne plac¢a najemnine in
stroskov, ki se placujejo

poleg najemnine, v roku, ki ga dolo¢a
najemna pogodba, dvakrat
zaporedoma ali dva meseca v zadnjih
dvanajstih mesecih;

- Ce najemnik oziroma osebe, ki z njim
stanujejo, z na¢inom

uporabe stanovanja pogosto ali huje motijo
druge stanovalce pri

njihovi mirni uporabi stanovanja;

- Ce najemnik izvrSuje ali izvrSi v
stanovanju in vgrajeni opremi
spremembe brez poprejSnjega soglasja
lastnika;

- Ce stanovanje vec kot 30 dni zaporedoma
uporablja poleg

najemnika oseba ali veC oseh, glede katerih
lahko lastnik odkloni

sklenitev aneksa k najemni pogodbi;

- Ce najemnik odda najeto stanovanje v
podnajem brez soglasja

lastnika oziroma zaraCunava visjo
podnajemnino kot to doloca 49.

¢len tega zakona;

- Ce najemnik ne dopusti vstopa v
stanovanje v primerih iz 47.

Clena ter v primerih iz tretje alinee 44. ¢lena
tega zakona;

- Ce najemnik ali oseba, ki poleg najemnika
uporablja stanovanje,

opravlja v stanovanju nedovoljeno
dejavnost ali dovoljeno

dejavnost v nasprotju s 50. clenom tega
zakona.

Najemne pogodbe ni mogoce odpovedati s
tozbo, Ce lastnik ni

predhodno pisno opozoril najemnika, ki
krsi najemno pogodbo.

Opomin mora vsebovati krSitev in nacin
odprave odpovednega
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razloga. Rok za odpravo odpovednega
razloga ne sme biti krajSi od
15 dni.

Najemniku stanovanja ni mogoce
odpovedati najemne pogodbe zato,

ker ni placal najemnine in drugih
obveznosti po tem zakonu, Ce

zaradi socialne stiske, v kateri se je znaSel
sam in osebe, ki

poleg njega uporabljajo stanovanje, ni
zmogel poravnati najemnine

in drugih obveznosti po tem zakonu v
celoti.

Potrdilo centra za socialno delo mora
najemnik predloZiti

lastniku in ob¢inskemu organu,
pristojnemu za stanovanjske

zadeve, v 15 dneh po nastanku okoliscin iz
prejSnjega odstavka.

Ce center za socialno delo ugotovi, da
najemnik in osebe, ki z

njim uporabljajo stanovanje, niso zmozZne v
celoti poravnati

najemnine in drugih obveznosti, zagotovi
lastniku stanovanja

razliko do pogodbeno dolocene najemnine
in ostalih stroSkov po

tem zakonu obc¢inski organ, pristojen za
stanovanjske zadeve,

sicer mora najemniku dodeliti v najem
primerno socialno

stanovanje.

Lastnik lahko odpove najemno pogodbo, ce
najemniku, ki stanuje v

sluZbenem stanovanju, preneha delovno
razmerje pri lastniku

sluzbenega stanovanja.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

54. Clen

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce lastnik odpove najemno pogodbo iz
razlogov, ki niso nasteti v

prejSnjem clenu, mora najemniku
priskrbeti drugo primerno

stanovanje.

Najemniku se zaradi tega njegov polozZaj iz
najemnega razmerja ne

sme poslabsati, kar pomeni, da se Steje za
primerno stanovanje

poleg opredelitev iz 5. ¢lena tega zakona
stanovanje, ki v nobeni

bistvenega poslabSanja

stanovanjskih pogojev najemnika in oseb,
ki skupaj z njim bivajo

v stanovanju.

Stroske selitve nosi lastnik.

V primeru spora odloca o primernosti
drugega stanovanja sodisce v
nepravdnem postopku.)

% %k ok kK ke ok ok ok kkek ok ok ok

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
St. 24-1467/1996)

(glej opombo (7))

(Najemno pogodbo se lahko prejSnjemu
imetniku stanovanjske

pravice oziroma osebi, s katero je lastnik
tega stanovanja dolZan

skleniti najemno pogodbo, odpove le iz
razlogov, navedenih v 53.

¢lenu tega zakona.)
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% k% Kk ok ok kK ke ok ok ok kkk ok ok ok

% %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok kk

55. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Obcina lahko odpove najemno pogodbo,
¢e najemnik socialnega

stanovanja izgubi status socialnega
upravienca in ¢e mu obc¢ina

na svojem obmocju oziroma na obmocju
mesta zagotovi najem

primernega stanovanja.

Ce najemnik socialnega stanovanja izgubi
status socialnega

upravicenca, do odpovedi najemne
pogodbe za to stanovanje placuje
najemnino Kot za neprofitno stanovanje.

Status socialnega upravicenca se doloca z
aktom iz 103. ¢lena
tega zakona.

Ne glede na dolocbo 5. ¢lena tega zakona
pa obcina ni dolZzna

priskrbeti ve¢jega stanovanja, kot to doloca
akt iz 11. ¢lena

tega zakona.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

56. Clen

%k Fe Kk %k ok ke kK ke k ok ok kek ok ok kkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce najemnik stanovanja umre, mora
lastnik stanovanja skleniti

najemno pogodbo z zakoncem najemnika
ali z osebo, s katero je

Zivel v dalj ¢asa trajajoci Zivljenjski
skupnosti oziroma z enim

od ozjih druzinskih ¢lanov, navedenih v
najemni pogodbi.

Ce se oZji druzinski ¢lani ne sporazumejo o
tem, kdo bo sklenil

najemno pogodbo, odloci sodisce v
nepravdnem postopku.

Po smrti najemnika, ki je Zivel v stanovanju
iz 114. Clena tega

zakona, mora lastnik stanovanja skleniti
najemno pogodbo z

zakoncem umrlega ali osebo, s katero je
najemnik Zivel v dalj

Casa trajajoci zivljenjski skupnosti.)

% %Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ko k

57. Clen

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce se zakonska zveza razveZe, se lahko
prejSnja zakonca

sporazumeta o tem, kdo od njiju ostane ali
postane najemnik

stanovanja, drugi zakonec pa se iz
stanovanja izseli.
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Ce se prejnja zakonca ne moreta
sporazumeti, odlo¢i o sporu na

zahtevo enega od njiju v nepravdnem
postopku sodiSce, na Cigar

obmocju je stanovanje. SodiS¢e uposteva
pri tem stanovanjske

potrebe prejSnjih zakoncev, njunih otrok in
drugih oseb, ki

skupaj z njima stanujejo in druge
okoliS¢ine primera.

Prejs$nji zakonec, ki po sodni odloc¢bi ne
ostane ali postane

najemnik stanovanja, se mora iz stanovanja
izseliti v roku, ki ga

doloci sodisce v skladu z 59. clenom tega
zakona.

Dolocbe prejSnjega in tega ¢lena se ne
uporabljajo, kadar je

najemna pogodba sklenjena za sluZbeno
stanovanje, razen Ce se

pogodbeni stranki ne dogovorita drugace.)

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

58. ¢len

%k de Kk %k ok ke ke kok ok ke kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Oseba, ki uporablja stanovanje, pa z
lastnikom ni sklenila

najemne pogodbe oziroma ni podaljSala
najemne pogodbe, sklenjene

za dolocen cas, uporablja stanovanje
nezakonito.

Lastnik lahko kadarkoli vloZi toZbo na
izpraznitev stanovanja pri
rednem sodiScu. Spori se $tejejo za nujne.)

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

59. ¢len

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemna in podnajemna pogodba se ob
sporu odpovedujeta s tozbo
pri rednem sodiScu.

SodiSce doloci rok za izselitev, ki pa ne sme
biti krajSi kot 60
dni in ne dalj$i od 90 dni.

Spori se Stejejo za nujne.)

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

Pravice in obveznosti najemnika in
lastnika po
prenehanju najemnega razmerja

60. Clen

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Po prenehanju najemnega razmerja mora
najemnik izrociti lastniku

stanovanje v stanju, v kakrSnem ga je
prevzel, pri Cemer se

upostevajo spremembe nastale pri
normalni uporabi stanovanja.
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Pravica podnajemnika, da po podnajemni
pogodbi uporablja

stanovanjske prostore, preneha, ce
najemnik iz kateregakoli

razloga preneha uporabljati stanovanje, v
katerem so ti prostori,

ne glede na to, ali je ¢as, za katerega je bila
sklenjena

podnajemna pogodba potekel ali ne.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

61. Clen

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Po izselitvi iz stanovanja ima najemnik
pravico do povrnitve

neamortiziranega dela koristnih vlaganj v
stanovanju, ki jih je

opravil s soglasjem lastnika, e se z njim
drugace ne dogovori.)

%k de Kk %k ok ke ke kok ok ke kk ok ok ok kk

Stanovanjska najemnina
62. Clen

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

((1) Za uporabo najemnega stanovanja
placuje najemnik lastniku

stanovanja najemnino, ki se doloci z
najemno pogodbo.

(2) Najemnina pokriva stroske za
investicijsko in tekoce

vzdrZevanje, upravljanje in zavarovanje
stanovanja in

pripadajocih skupnih prostorov, delov in
naprav ter zemljiSca

stanovanjske hiSe, stroSke amortizacije in
stroske kapitala,

vloZenega v stanovanje ter pripadajoce
skupne prostore, dele in

naprave ter zemljiSce stanovanjske hiSe (v
nadaljevanju:

stanovanje oziroma stanovanjska hisa).

(3) Najemnina se izracuna na letni podlagi,
placuje pasev
mesecnih obrokih za vsak tekoci mesec.

(4) Najemnina za sluzbena in profitna
stanovanja ter za

stanovanja iz druge alinee 4o0. ¢lena tega
zakona se oblikuje

prosto, Ce z zakonom ni dolo¢eno drugace.)

% %Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ko k

63. Clen

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

((1) Neprofitna najemnina je najemnina, ki
pokriva strosSke

investicijskega in tekoCega vzdrZevanja,
upravljanja in

zavarovanja stanovanja oziroma
stanovanjske hiSe, stroSke
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amortizacije v dobi Sestdeset let ter stroSke
kapitala, kot je
doloc¢eno s tem zakonom.

(2) Stroski investicijskega in tekoCega
vzdrZevanja so materialna

vlaganja v ukrepe, ki jih mora zagotavljati
lastnik in so

potrebni, da se ohranja nespremenjena
uporabna vrednost

stanovanja oziroma stanovanjske hise vso
dobo trajanja.

Investicijsko vzdrZevanje obsega vecja
popravila elementov

stanovanja oziroma stanovanjske hiSe ter
njihovo zamenjavo po

poteku Zivljenjske dobe. Tekoce
vzdrZevanje so vsi sprotni

ukrepi, potrebni zaradi preprecitve
prezgodnje obrabe posameznega
elementa stanovanja oziroma stanovanjske
hiSe.

(3) Stroski upravljanja stanovanj in
stanovanjskih his so

stro$ki, ki zagotavljajo opravljanje storitev
upravljanja v

stanovanjski hiSi po dolo¢bah tega zakona
in predpisov, izdanih

na njegovi podlagi.

(4) Stroski iz drugega in tretjega odstavka
tega Clena za

stanovanja, stara vec kot 60 let, letno ne
smejo presegati 2,31%

od vrednosti stanovanja oziroma
stanovanjske hiSe, za stanovanja

stara do 60 let pa letno ne smejo presegati
1,91% od vrednosti

stanovanja oziroma stanovanjske hise.

(5) Amortizacija je letni stroSek v vi$ini
1,67% vrednosti

stanovanja oziroma stanovanjske hise.
Amortizacija se vSteva v

najemnino za stanovanja stara do 60 let.

(6) Stroski kapitala so stro$ki financiranja
oziroma obresti za

lastna sredstva. Stroski financiranja so
obresti za najeta

posojila, izracunana kot zmnozZek glavnice
najetega posojila za

stanovanje oziroma stanovanjsko hiSo ter
letne obrestne mere.

Obresti za lastna sredstva so obresti,
izracunane kot zmnozek

lastnih sredstev, vloZenih v stanovanje
oziroma stanovanjsko hiso

ter letne obrestne mere.

(7) Stroski kapitala v neprofitni najemnini
letno znasajo najvec

1,5% od vrednosti stanovanja oziroma
stanovanjske hiSe.

(8) Podrobnejsi nacin in postopek za
izracun neprofitnih najemnin

ter postopnost pri njihovi uveljavitvi doloca
metodologija za

oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih, ki jo predpise

Vlada Republike Slovenije v 30 dneh od
uveljavitve tega zakona.

(9) Metodologija iz prejSnjega odstavka
uposteva pri dolocitvi

neprofitne najemnine elemente iz prvega
do sedmega odstavka tega

Clena, dolo¢i nacin izracuna vrednosti
stanovanja oziroma

stanovanjske hiSe, uposStevaje temu zakonu
prilagojen pravilnik iz

tretje alinee 159. ¢lena tega zakona, doloci
vrednost tocke in

nacin njene revalorizacije, ter doloci delez
od vrednosti

stanovanj oziroma stanovanjskih his kot
Zgornjo mejo za

oblikovanje neprofitne najemnine, ki se
sme zaraCunavati

najemnikom neprofitnih stanovanj.
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(10) Najemnikom, ki so upraviceni do
najema socialnega stanovanja

po predpisih o socialnem varstvu, smejo
lastniki stanovanj z

najemnino zaraCunati samo stroSke
investicijskega in tekocega

vzdrZevanja ter stroSke upravljanja in
zavarovanja stanovanja

oziroma stanovanjske hiSe. Ministrstvo,
pristojno za socialno

varstvo, v sodelovanju z ministrstvom,
pristojnim za stanovanja,

v 30 dneh od uveljavitve tega zakona
sprejme navodilo, kje in

kako upravicenci do najema socialnega
stanovanja uveljavljajo to

pravico.

(11) Amortizacija se lastnikom stanovanj iz
prejSnjega odstavka

povrne iz sredstev primerne porabe,
lastniku, ki je oseba

zasebnega prava, pa tudi stroski kapitala.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

63a. Clen

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

((1) Vsakokratni lastnik stanovanja, starega
do 60 let, sme

najemniku, Ki je prej$nji imetnik
stanovanjske pravice ali osebi,

s katero je dolZan skleniti najemno
pogodbo na podlagi prvega

odstavka 56. Clena tega zakona, z
najemnino zaracunati samo

stroSke investicijskega in tekocega
vzdrZevanja, upravljanja in

zavarovanja ter amortizacije za stanovanje
oziroma stanovanjsko

hiSo in del stroSkov kapitala v viSini najvec
0,23% od vrednosti

stanovanja oziroma stanovanjske hise
letno.

(2) Vsi stro$ki, ki se vStevajo v najemnino za
stanovanja iz

prejSnjega odstavka, oddanega v najem
pred uveljavitvijo tega

zakona, letno ne smejo preseci 3,81% od
vrednosti stanovanja ali

stanovanjske hiSe.

(3) Obcina je iz sredstev, ki jih zagotovi
drZavni proracun,

dolZna lastniku stanovanja iz prvega
odstavka tega Clena, ki je

bilo denacionalizirano, povrniti razliko
stroSkov kapitala v

viSini 1,27% od vrednosti stanovanja
oziroma stanovanjske hiSe

letno.)

% %Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ko k

64. Clen

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce lastniki najemnih stanovanj zlorabijo
prevladujo€ poloZaj, ki

ga imajo na obmocju obcine ali
nedovoljeno Spekulirajo, pa tako
ravnanje povzroci ali utegne povzrociti
motnje v stanovanjski
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preskrbi, lahko ob¢ina z odlokom zacasno,
vendar ne za vec kot

Sest mesecev, predpiSe najvisje dopustne
najemnine oziroma omeji

profit ob smiselnem upostevanju
metodologije za oblikovanje

najemnin v neprofitnih stanovanjih.

Upravicenost ukrepa iz prejSnjega odstavka
ugotavlja na zahtevo

lastnikov organ republiske stanovanjske
inSpekcije.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

65. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Oderuska najemnina je po tem zakonu
najemnina, ki za ve¢ kot 50%

presega povprecno prosto oblikovano
najemnino v ob¢ini za enako

ali podobno kategorijo stanovanj, pri cemer
je treba upostevati

tudi lokacijo in opremo stanovanja.

V ob¢ini, kjer po prosto oblikovani
najemnini oddaja najemna

stanovanja manj kot pet lastnikov, ali
vecino teh stanovanj

oddajajo manj kot trije lastniki, se oderuska
najemnina primetja

s povprecno prosto oblikovano najemnino
v regiji.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

66. Clen

%k KKk %k ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Najemnik ima pravico zahtevati, da
obcinski organ, pristojen za
stanovanjske zadeve, preveri viS§ino
najemnine.

Obcinski organ je dolzan v 15 dneh zavzeti
stalisce, pri Cemer

mora poleg okoliS¢in iz prejSnjega Clena
upostevati Se vse

okolis¢ine iz najemne pogodbe.

Oskodovani najemnik lahko zahteva
spremembo najemne pogodbe na
ustrezno najemnino ter vracilo prevec
placane najemnine.

Zahtevka iz prejSnjega odstavka lahko vloZi
oSkodovani pri rednem

sodiS¢u v petih letih po sklenitvi najemne
pogodbe.)

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

V. SVET ZA VARSTVO PRAVIC
NAJEMNIKOV IN STANOVANJSKA
ZBORNICA SLOVENIJE
Svet za varstvo pravic najemnikov
67. Clen

%k Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
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(Skupscina obcine ustanovi svet za varstvo
pravic najemnikov, ki
je sestavljen iz njihovih predstavnikov.

Svet za varstvo pravic najemnikov spremlja
uresnicevanje

obveznosti lastnikov in daje pobude
skupscini ob¢ine za sprejem

ustreznih ukrepov.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

68. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Obcina zagotavlja administrativno-
strokovna opravila za svet za
varstvo pravic najemnikov.)

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

69. Clen

%k Fe Kk %k ok ok ke ke ke ok ok kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Skupscina obcine ali njen organ mora
obravnavati pobude in

staliS¢a sveta za varstvo pravic najemnikov
in ga o svojih

staliS¢ih obvestiti najkasneje v 60 dneh.

Kadar skupscina obcine razpravlja o
pobudah sveta za varstvo

pravic najemnikov, imajo njegovi
predstavniki pravico svoje

predloge in staliS¢a razloZiti na zasedanju
skupscine.)

%k % Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok kkk

70. Clen

%k F Kk %k ok ke ke k ke k kk ok ok kkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Sveti za varstvo pravic najemnikov se
lahko zdruZujejo v
republiski svet.

Ce je ustanovljen republiski svet za varstvo
pravic najemnikov,

ta zastopa interese najemnikov pred
republiskimi organi, kadar

obravnavajo vpraSanja stanovanjske
politike.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Stanovanjska zbornica Slovenije
71. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastniki najemnih stanovanj in izvajalci
stanovanjskih storitev
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se lahko zdruzujejo v Stanovanjsko
zbornico Slovenije (v
nadaljnjem besedilu: zbornica).)

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

72. Clen

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Zbornica je samostojno strokovno
zdruZenje, ki je pravna oseba.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

73. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Zbornica spremlja in obravnava
problematiko oddajanja stanovanj

in opravljanja stanovanjskih storitev,
spremlja ponudbo in

povpraSevanje na trgu najemnih stanovanj,
ponudbo in

povprasevanje po izvajalcih stanovanjskih
storitev, zagotavlja

svojim ¢lanom strokovno pomoc in
potrebne informacije, pomembne

za njihove poslovne odlocitve, daje
priporocila posameznim

izvajalcem stanovanjskih storitev, sprejme
kodeks etike (dobre

poslovne obicaje) obvezen za ¢lane
zbornice, zastopa interese

svojih ¢lanov in organizira dodatno
usposabljanje izvajalcev
stanovanjskih storitev.)

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

74. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Delo zbornice je javno.

S statutom zbornice se doloci organizacija
in naloge zbornice,

organi zbornice in njihove pristojnosti,
nacin zagotavljanja

sredstev za delo zbornice, pravice in
obveznosti ¢lanov zbornice

in druga vprasSanja, pomembna za delo
zbornice.)

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

VI. NALOGE IN PRISTOJNOSTI
REPUBLIKE IN OBCIN

Nacionalni stanovanjski program
75. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

{’ Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 30



(Republika ima na stanovanjskem podrocju
zlasti naslednje
pristojnosti in naloge:

- doloca stanovanjsko politiko v razvojnem
in prostorskem nacrtu
republike;

- doloca nacionalni stanovanjski program
ter zagotavlja sredstva

za njegovo izvedbo;

- skrbi za razvojno raziskovalno dejavnost
na stanovanjskem
podrocju;

- spremlja viSino najemnine po vrstah
najemnih stanovanj na
nivoju regije in republike;

- vodi zbirni register stanovanj in
uresnicuje celovit

informacijski sistem na stanovanjskem
podrocju ter skrbi za

njegov razvoj;

- ustanovi stanovanjsko raziskovalni in
informacijski center.)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

76. Clen

%k de %k ok ok ke ke ok ok ke kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Nacionalni stanovanjski program mora biti
v skladu s socialnim,

prostorskim in razvojnim programom
republike.

Nacionalni stanovanjski program se izvaja
na osnovi opredelitev

javnega interesa na podrocju poselitve
slovenskega prostora z

vidika smotrnosti izrabe prostora, kvalitete
bivalnega okolja ter

identitete SirSega prostora.

Nacionalni stanovanjski program izhaja pri
opredeljevanju

kvalitete stanovanjske gradnje iz
upostevanja razvojnih trendov v

nacinu Zivljenja in diferenciacije potreb
oziroma standardov, v

okviru humanizacije bivalnega in
delovnega okolja.)

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

77. Clen

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Nacionalni stanovanjski program
opredeljuje elemente celovitega
razvoja na stanovanjskem podrocju.

Nacionalni stanovanjski program sprejema
Skupsc¢ina Republike
Slovenije.

Nacionalni stanovanjski program doloc¢a
predvsem:

- javni interes na podroc¢ju nacrtovanja
stanovanjske gradnje,
prenove in poselitve slovenskega prostora;
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- obseg in dinamiko graditve stanovanj in
stanovanjskih his;

- nacin zagotavljanja pestrosti stanovanjske
ponudbe;

- kriterije za deleZ oziroma razmerje med
profitnim in

neprofitnim stanovanjskim sektorjem,
lastnimi stanovanji obanov

in socialnimi korektivi;

- kriterije za doloCanje obsega reSevanja
stanovanjskih vpraSanj

z razliénimi oblikami spodbud in pomoci
po posameznih skupinah

koristnikov sredstev;

- izhodiSca smotrnosti in kvalitete
stanovanjske gradnje oziroma
pozidave, kot osnovo za racionalizacijo
graditve;

- pogoje spodbujanja in pridobivanja
stanovanj na demografsko
ogroZenih obmocjih;

- usmeritve stanovanjske poselitve prostora
v skladu z
regionalnim razvojem in varstvom okolja;

- obseg sredstev za razreSevanje
stanovanjskih vprasanj mladih,
druZin z vec otroki, mladih druZin in
invalidov v neprofitnem
stanovanjskem sektorju in Kkriterije za
razporejanje teh sredstev

obc¢inam;

- nacin spodbujanja investicij v prenovo in
vzdrZevanje stanovanj
in stanovanjskih his.)

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

78. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ukrepi za realizacijo nacionalnega
stanovanjskega programa so
predvsem:

- spodbujanje graditve najemnih in lastnih
stanovanj razli¢nih

kategorij s spodbudo vseh oblik
organiziranja obcanov za dosego

tega cilja;

- usmerjanje socialne politike na
stanovanjskem podrocju v

selektivno zajemanje dolocenih skupin
prebivalstva, ki si ne

morejo sami razreSiti stanovanjskega
vprasanja;

- sofinanciranje posebnih bivalnih potreb
telesno in duSevno
prizadetih obc¢anov;

- spodbujanje skladnejSega regionalnega
razvoja, poselitvene in

demografske politike z dodatnim
financiranjem gradnje stanovanj

za potrebe demografsko ogroZenih
obmocij;

- izboljSanje materialnih moZnosti
upravljanja s stanovanji in

stanovanjskimi hiSami.)

%k % Kk %k ok kK ke ko ke ke kek ok ok kk ok

Stanovanjski sklad Republike
Slovenije
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79. ¢len

% %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Za financiranje nacionalnega
stanovanjskega programa oziroma
spodbujanje stanovanjske gradnje, prenove
in vzdrzevanja

stanovanj in stanovanjskih his se ustanovi
Stanovanjski sklad

Republike Slovenije (v nadaljnjem
besedilu: sklad).)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (ZJS)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Sklad je javno pravna oseba s pravicami,
obveznostmi in

odgovornostmi, dolocenimi s tem zakonom.

Sklad posluje v svojem imenu in za svoj
racun.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

80. ¢len

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Sredstva za poslovanje sklada se
zagotavljajo:

- iz republiskega proracuna;

- iz dela sredstev, ustvarjenih s prodajo
druzbenih stanovanj, iz

sredstev, ustvarjenih s prodajo stanovanj in
stanovanjskih his v

lasti Republike Slovenije, razen od
stanovanj in stanovanjskih

hi$ namenjenih za delavce in funkcionarje
republiskih drZavnih

organov;

- znamenskimi dotacijami domacih in tujih
pravnih in fizi¢nih

oseb;

- iz sredstev, ustvarjenih z izdajo
vrednostnih papirjev sklada;

- iz prihodkov, ustvarjenih z lastnim
poslovanjem.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

81. Clen

%k Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ko k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Sklad iz zbranih sredstev:

- daje pomoci pri odplac¢evanju posojil;
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- daje posojila z ugodno obrestno mero;

- zagotavlja manjkajoca sredstva za izvedbo
nacionalnega
programa.)

%k K %k ok ke kK ke ko ok kkk ok ok ok

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (Z]S)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Sklad usmerja del sredstev v nakup
dolgorocnih vrednostnih

papirjev, pri Cemer izbira vrednostne
papirje po kriterijih

varnosti in donosnosti nalozb.)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

82. Clen

%k de Kk %k ok ke ke k ke k kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(PodrobnejSe pogoje za pridobitev in
namene porabe sredstev

doloci sklad s posebnim pravilnikom,
skladno z dolo¢bami tega

zakona.

Sredstva iz prve in druge alinee prvega
odstavka prejSnjega ¢lena

se delijo uporabnikom na podlagi javnega
razpisa.)

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

83. ¢len

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
(Pri izvrSevanju svojih nalog sklad sodeluje
z drugimi domacimi

in tujimi finan¢nimi institucijami.

Sklad lahko s pogodbo poveri upravljanje z
delom svojih nalozb
domaci pravni osebi.)

%k Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

84. ¢len

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

*hkkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (ZJS)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Sklad upravlja upravni odbor.
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Upravni odbor ima predsednika in deset
¢lanov. Predsednika in

osem ¢lanov imenuje in razreSuje IzvrSni
svet Skupscine Republike

Slovenije iz vrst priznanih strokovnjakov,
ki ne smejo biti

neposredno niti posredno povezani z
uporabniki sredstev, ki jih

sklad daje skladno s prvim odstavkom 81.
¢lena tega zakona tako,

da so v sestavi upravnega odbora ustrezno
zastopani tudi

regionalni interesi. Dva ¢lana upravnega
odbora imenujejo sveti

za varstvo pravic najemnikov. Clan
upravnega odbora ne more biti

direktor sklada.

Upravni odbor opravlja naslednje zadeve:
- sprejema financ¢ni nacrt;

- imenuje in razreSuje direktorja sklada;

- sprejema in objavi pravilnik in razpis iz
82. Clena tega

zakona;

- sprejema naloZbeno politiko;

- sprejema zakljuc¢ni rac¢un in letno porocilo
o poslovanju in

rezultatih dela sklada;

- sprejema statut sklada;

- daje navodila in usmeritve za delo
direktorju in drugim

zaposlenim v skladu;

- opravlja druge naloge, dolocene v statutu
sklada.)

% k% Kk %k ok ok kK ke ok ok ok kkk ok ok ok

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

85. Clen

%k %Kk %k ok ke ke ke ke ke kk ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

*hkhkhkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (Z]S)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Sklad ima nadzorni odbor, ki Steje pet
¢lanov, ki jih imenuje

Skupsc¢ina Republike Slovenije na predlog
IzvrSnega sveta

SkupS$cine Republike Slovenije za dobo
Stirih let.

Nadzorni odbor nadzira zakonitost dela
organov in sluzb ter

finan¢no poslovanje sklada po potrebi s
pomocjo revizijskih ali

drugih strokovnih in pooblaS¢enih
institucij.

Nadzorni odbor poroca IzvrSnemu svetu
Skupscine Republike

Slovenije in Skupsc¢ini Republike
Slovenije.)

%k %Kk ok kK ke ok k ok kkkok ok ok

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

86. Clen
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%k %k %k ok ke ke k ok ok ke ke ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (Z]S)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Clani upravnega in nadzornega odbora ter
delavci sklada in

njihovi oZji druZinski ¢lani ne smejo
opravljati dejavnosti, ki

bi bile povezane z njihovo funkcijo ali
sluzbo pri skladu.)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

87. ¢clen

%k Fe Kk %k ok ok ke ke ke ok ok kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (ZJS)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Izvréni svet Skupscine Republike Slovenije
daje soglasje k:

- statutu sklada;

- naloZbeni politiki sklada in finanénem
nacrtu;

- zakljuénemu rac¢unu sklada in porocilu o
poslovanju in
rezultatih dela sklada;

- imenovanju in razreSitvi direktorja
sklada.)

% k% Kk ok ok kK ke ok k ok kkkok ok ok

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

88. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

% %k ok kK ke ok ok ok kkek ok ok ok

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (Z]S)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Sklad zastopa in njegovo poslovanje vodi
direktor sklada.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk
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%k %k %k ok ke ke k ok ok ke ke ok ok ok ok ok

89. Clen

%k F Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Razveljavitev - uporablja se Se do
preoblikovanja skladov v javne

sklade po prvem odstavku 57. ¢lena zakona
o javnih skladih (ZJS)

(Uradni list RS, §t. 22-976/2000)

(glej opombo (12))

(Sklad ima statut, s katerim se podrobneje
doloci zlasti:

- notranjo organizacijo in nac¢in poslovanja
sklada;

- pooblastila za zastopanje;

- pravice, odgovornosti in obveznosti
delavcev sklada, ki

opravljajo dela in naloge s posebnimi
pooblastili in

odgovornostmi;

- mandat ¢lanov upravnega odbora,
direktorja in delavcev s
posebnimi pooblastili;

- druga pomembnejSa vpraSanja v zvezi s
poslovanjem sklada.

Sklad pokriva stroSke poslovanja s prihodki
od svojih finan¢nih

nalozb ter z drugimi prihodki.)

*hkhkhkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

%k %Kk %k ok ke ke ke ke ke kk ok ok ok ok ok

Uporabniki sredstev sklada

90. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Uporabniki sredstev sklada so lahko
fizicne ali pravne osebe, ki

izpolnjujejo pogoje dolocene s pravilnikom
in razpisom, ki ga na

podlagi 82. ¢lena tega zakona izda in objavi
sklad ob upostevanju

doloc¢h tega poglavja zakona.)

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

91. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ugodnosti iz prvega odstavka 81. ¢lena so
delezni:

1. drZavljani Republike Slovenije, ki si z
graditvijo ali nakupom

primernega lastnega stanovanja prvic
reSujejo svoje stanovanjsko

vprasanje;
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2. drZavljani Republike Slovenije, ki jim je
zaradi spremenjenih

druzinskih, zdravstvenih ali premoZenjskih
razmer dosedanje

stanovanje postalo neprimerno;

3. drZavljani Republike Slovenije, ki si
stanovanjske razmere

izboljSujejo ali razreSujejo z vlaganjem
sredstev v prenovo,

sanacijo ali obseZnejSe vzdrzevanje
obstojecega stanovanjskega

fonda;

4. drzavljani Republike Slovenije, ki so si
svoje stanovanjsko

vprasanje razresili z najemom posojil, pa
jih zaradi neugodnih

kreditnih pogojev ne zmorejo v celoti
odplacati, izpolnjujejo pa

pogoje iz 1. in 2. toCke tega odstavka.

Prednost pri uporabi sredstev imajo mlade
druzine, druzine z

vecjim Stevilom otrok, druZine z manjSim
Stevilom zaposlenih,

mladi, invalidi in druZine z invalidnim
¢lanom in drZavljani z

daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja
ali pa so

podnajemniki.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

92. ¢len

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Sredstva sklada lahko uporabljajo tudi
neprofitne stanovanjske
organizacije.)

%k %Kk %k ok ke ke ke ke ke kk ok ok ok ok ok

93. ¢len

%k d Kk %k ok ke kok ok ok kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Neprofitna stanovanjska organizacija je
tista pravna oseba, ki

je ustanovljena za pridobivanje,
upravljanje in oddajanje

najemnih neprofitnih stanovanj ter
pridobivanje in upravljanje

lastnih stanovanj, pod posebnimi pogoji.

Posebne pogoije iz prejSnjega odstavka
predpiSe s pravilnikom

predstojnik republiS$kega upravnega
organa, pristojnega za

stanovanjske zadeve, in se nanasajo
predvsem na nacin poslovanja

in usmerjanja profita, izrabo pridobljenih
upravljanja z njimi, oddajo del v vseh fazah
pridobivanja

stanovanj z natecaji, spoStovanje
predpisanih standardov in

normativov ter oblikovanje najemnin.)

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok kk ok

94. Clen

%k ek %k ok ke kK ke ok ok ke kek ok ok ok kk
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Republiski upravni organ na podlagi
prijave pravne osebe

ugotovi, ali ta izpolnjuje pogoje,
predpisane s pravilnikom iz

drugega odstavka prejSnjega Clena.

Ce republiski upravni organ, pristojen za
stanovanjske zadeve,

ugotovi, da prijavljena pravna oseba
izpolnjuje zahtevane pogoje,

jo vpiSe v register neprofitnih
stanovanjskih organizacij.

Ce upravni organ iz prvega odstavka tega
Clena ugotovi, da pravna

oseba, vpisana v register neprofitnih
stanovanjskih organizacij,

ne izpolnjuje katerega izmed pogojev,
opredeljenega v pravilniku

iz drugega odstavka prejSnjega Clena, jo
izbriSe iz registra in

zahteva vracilo vseh prejetih sredstev
sklada.)

%k de Kk %k ok ke ke kok ok ke kk ok ok ok kk

95. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(V pravilniku iz 82. ¢lena tega zakona se
lahko predpiSe, da so

do pomoci upravicene predvsem tiste
neprofitne stanovanjske

organizacije, ki si zagotovijo doloceno
ugodnost tudi od obcine,

na obmocju katere nameravajo poslovati,
odvisno od moZnosti

posamezne obcine.

Obcine, ki zagotovijo neprofitni
stanovanjski organizaciji

kakrSnokoli pomo¢ v okviru svojih
pristojnosti in moZnosti, lahko
zahtevajo, da se dolocen del neprofitnih
najemnih stanovanj

nameni za razreSevanje stanovanjskih
vpraSanj upravi¢encev do

socialnih stanovanij.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

96. Clen

%k Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(V pravilniku iz 82. ¢lena tega zakona se
predpiSe, da se

sredstva sklada na demografsko ogroZenih
podrocjih lahko

uporabijo tudi, ¢e investitorji ne
izpolnjujejo vseh pogojev

predpisanih s pravilnikom iz 93. ¢lena tega
zakona.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Obcinski stanovanjski program

97. Clen

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Obcina ima na stanovanjskem podrocju
zlasti naslednje
pristojnosti in naloge:

- sprejema in uresnicuje obcinski
stanovanjski program;

- zagotavlja sredstva za graditev in
pridobitev socialnih

stanovanj ter razliko do pogodbeno
dolocene najemnine in ostalih
stroSkov po tem zakonu;

- spremlja viSino povprecne najemnine v
obcini po kategorijah,
vrstah in lokaciji stanovanjj;

- zagotavlja pogoje za razvijanje razli¢nih
oblik gradnje in

prenove z ustrezno zemljiSko in normativno
politiko;

- sprejema usmeritve za projektiranje,
gradnjo in prenovo

stanovanj, ki izhajajo iz njenih lokalnih
posebnosti, vkljucno z

zunanjim videzom stanovanjskih his;

- vodi register stanovanj in skrbi za njegovo
vzdrZevanje.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

98. Clen

%k Fe ke %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Obcinski stanovanjski program sprejema
obcinska skupscina. Na

podlagi nacel nacionalnega stanovanjskega
programa se z njim

konkretizira stanovanjska politika obc¢ine
in zajema predvsem:

- obseg, lokacijo in dinamiko graditve
lastnih in najemnih
stanovanj;

- ukrepe obcine, ki spodbujajo gradnjo in
prenovo stanovanj ter

ustreznejSo zasedenost obstojecih
stanovanj v obcini;

- posebne stanovanjske programe v ob¢ini,
ki upostevajo

arhitektonske in druge posebnosti pri
zagotavljanju stanovanj za

invalide;

- nacin izvajanja pomoci pri pridobitvi

oziroma uporabi
stanovanj;

- nacin zagotavljanja ustreznih oblik
pomoci za nastajanje in

delovanje neprofitnih stanovanjskih
organizacij.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

99. Clen

%k %k %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ko k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
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(Obcina lahko z odlokom ustanovi
stanovanjski sklad. V primerih,

ko je sklad ustanovljen, se za njegovo
delovanje smiselno

uporabljajo dolocbe, ki se nanaSajo na
stanovanjski sklad

republike.

Dve ali ve€ obcin lahko ustanovijo skupni
stanovanjski sklad.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Pomoc pri pridobitvi stanovanj

100. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Drzavljani Republike Slovenije, katerih
skupni prihodek na ¢lana

druZine ne presega viSine, Ki jo za
upravicenost do denarnega

dodatka doloc¢ajo predpisi s podrocja
socialnega varstva, so

upraviceni do dodelitve socialnega
stanovanja v najem.

Pomoc pri uporabi stanovanja se dodeljuje
po predpisih, ki
urejajo socialnovarstvene pravice.)

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

101. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Splosni pogoiji, ki jih morajo izpolnjevati
drZavljani, da so

upraviCeni do dodelitve socialnega
stanovanja v najem, so:

- da drZavljan ali kdo izmed njegovih oZjih
druzinskih ¢lanov, ki

Z njim stalno prebivajo, ni najemnik
oziroma lastnik stanovanja

oziroma je najemnik ali lastnik
neprimernega stanovanja;

- da ima drZavljan stalno prebivaliSce v
obcini, v kateri je

zaprosil za dodelitev socialnega
stanovanja;

- da drZavljan ali kdo izmed njegovih oZjih
druzinskih ¢lanov, ki

z njim stalno prebivajo, ni lastnik
pocitniske hiSe ali

pocitniSkega stanovanja oziroma druge
nepremicnine;

- da drZavljan ali kdo izmed njegovih oZjih
druZinskih ¢lanov ni
lastnik premicnine, ki presega 25%

vrednosti primernega
stanovanja.)

%k Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ko k

102. Clen

%k Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))
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(Merila, ki vplivajo na obseg in ¢asovno
prednost pri pridobitvi

socialnega stanovanja v najem, se nanasajo
na stanovanjske

razmere, Stevilo oZjih druZinskih ¢lanov,
skupni prihodek na

druzinskega ¢lana, premoZenjsko stanje in
socialno zdravstvene

razmere.

Pri razreSevanju vlog za pridobitev
socialnega stanovanja v najem

imajo prednost druZine z vec otroKki,
druZine z manjSim Stevilom
zaposlenih, mlade druZine, invalidi in
druzine z invalidnim

¢lanom, po vrsti invalidnosti in obsegu
prizadetosti invalida.)

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke k ke k kk ok ok kk ok

103. ¢len

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Predstojnik republi$kega upravnega
organa, pristojnega za

socialne zadeve, v soglasju s predstojnikom
republiskega

upravnega organa, pristojnega za
stanovanjske zadeve, v

podzakonskem aktu doloci merila za
dodelitev socialnih stanovanj.

Sklep o dodelitvi stanovanja v najem izda
obcinski organ,
pristojen za stanovanjske zadeve.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

VII. INSPEKCIJSKO NADZORSTVO

104. Clen

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(InSpekcijsko nadzorstvo nad
uresniCevanjem tega zakona in
predpisov, izdanih na njegovi podlagi,
opravljajo organi

republiSke stanovanjske inSpekcije (v
nadaljnjem besedilu:

inSpekcijski organ).)

%k %Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok kkk

105. ¢len

%k %Kk %k ok ke ke ok ke k kk ok ok kk ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce lastnik stanovanja ali stanovanjske hise
ne zagotovi, da so

stanovanje ter skupni prostori, deli, objekti
in naprave,

usposobljeni za normalno rabo oziroma
normalno rabo onemogoca,

inSpekcijski organ z odlo¢bo odredi rok za
izvedbo potrebnih del

oziroma odklonitev motenj.

Po preteku tega roka predlaga ob¢inskemu
organu, da ukrepa
skladno s 34. ¢lenom tega zakona.)
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%k %Kk %k ok ok kK kok ok ok kk ok ok ok kk

106. Clen

%k F Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce lastnik stanovanja ne zagotovi
popravila, pa je to potrebno,

da se odvrne Skoda, ki jo povzroca njegovo
stanovanje na

stanovanju drugega lastnika ali na skupnih
prostorih, delih,

objektih in napravah v stanovanjski hisi,
inSpekcijski organ z

odlocbo odredi rok za odpravo napake.

Ce lastnik v danem roku ne odpravi
napake, inSpekcijski organ

odredi, da se napaka odpravi na strosSke
lastnika.)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

106a. ¢len

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Upravnik je dolZan v roku, ki ga doloci
inSpekcijski organ,

ravnati v skladu z izvrsljivo odlocbo, ki jo ta
organ izda ob

inSpekcijskem pregledu in zagotoviti
izvrSitev odrejenih ukrepov

za odpravo ugotovljenih nepravilnosti.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

107. Clen

%k % Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok kkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce najemnik stanovanja opravlja v
stanovanju dovoljeno dejavnost

v nasprotju z dovoljenjem upravnega
organa ali brez soglasja

lastnika, odredi inSpekcijski organ z
odlocbo, da s takimi deli

preneha do pridobitve ustreznega
dovoljenja oziroma soglasja
lastnika.)

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

108. ¢len

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce in3pekcijski organ ugotovi, da so zaradi
dogovarjanja o

viSini najemnine nastale motnje pri
stanovanjski preskrbi,

opozori pristojni ob¢inski organ, da je treba
sprejeti odlok, s

katerim naj se zacasno predpiSe najvisja
dopustna najemnina.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk
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109. Clen

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(InSpekcijski organ poroca o odrejenih
ukrepih Izvr§nemu svetu

Skupsc¢ine Republike Slovenije enkrat
letno. Porocilo mora

vsebovati tudi predlog ustreznih ukrepov.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

110. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Za republiskega inSpektorja je lahko
imenovana oseba z

visokoSolsko izobrazbo arhitekturne ali
gradbene smeri, ki ima

pet let delovnih izkuSenj in strokovni izpit.)

%k de %k ok ok ke ke ok ok ke kek ok ok ok ok ok

VIII. LASTNINJEN]JE IN PRIVATIZACIJA
STANOVAN]J IN
STANOVANJSKIH HIS TER
STANOVANJSKIH PODJETI]

Lastninjenje

111. ¢len

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Republika Slovenija in ob¢ine postanejo z
dnem uveljavitve tega

zakona lastnice druzbenih stanovanj in
stanovanjskih his, na

katerih so imele pravico uporabe delovne
skupnosti drzavnih

organov, organov druZbene skupnosti in
bivsih druZbenopoliti¢nih

organizacij ter lastnice druZbenih
stanovanj in stanovanjskih

hiS, namenjenih za nosilce druzbenih
funkcij ter drugih druzbenih

stanovanj, na katerih imajo republika in
obcine pravico uporabe.

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

112. ¢len

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Druge pravne osebe, ki imajo pravico
uporabe na druZbenih

stanovanjih in stanovanjskih hisah,
postanejo z dnem uveljavitve

tega zakona lastnice teh stanovanj.

%k ek %k ok ke kK ke ok ok ke kek ok ok ok kk
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113. ¢len

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Odloc¢hba US (Uradni list RS, §t. 22-967/1994)

(glej opombo (4))

Obcina postane z dnem uveljavitve tega
zakona lastnica druZzbenih

stanovanj in stanovanjskih his,
pridobljenih s solidarnostnimi in
vzajemnostnimi sredstvi stanovanjskega
gospodarstva.

% kK Kk ok ok kK ke ok ok ok kkk ok ok ok

Obcina in druge pravne osebe postanejo z
dnem uveljavitve tega

zakona lastnice druZbenih stanovanj in
stanovanjskih his, ki so

na podlagi predpisov o podrZavljenju,
navedenih v 3. in 4. ¢lenu

zakona o denacionalizaciji, postale splo$no
ljudsko premoZenje.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

114. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Skupnost pokojninskega in invalidskega
zavarovanja Slovenije

postane z dnem uveljavitve tega zakona
lastnica stanovanj in

stanovanjskih his, zgrajenih s sredstvi te
skupnosti, stanovanj,

zgrajenih namensko za upokojence, in
stanovanj, zgrajenih

namensko za potrebe Zveze zdruZenj
borcev NOV Slovenije.

%k F Kk %k ok ke ke k ke k kk ok ok kkk

115. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Lastniki iz 111., 112., 113. in 114. ¢lena tega
zakona so
zavezanci v postopkih za denacionalizacijo.

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

116. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Obcani, ki so si svoje stanovanjsko
vprasanje razresili s

preureditvijo ali nadzidavo skupnih
prostorov v stanovanjski

{’ Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 45



hiSi, pa Se niso pridobili lastninske pravice,
postanejo z dnem

uveljavitve tega zakona lastniki na tak
nacin pridobljenih

stanovanj in imajo pravico do vpisa
lastninske pravice na tem

stanovanju v zemljiSko knjigo na podlagi
gradbenega dovoljenja

oziroma odlocbe o dovolitvi priglasenih
del.

Kdor misli, da dolocba prejSnjega odstavka
posega v njegove

pravice, lahko zahteva primerno
odskodnino od lastnika iz

prejSnjega odstavka.

Obcani, ki so za pridobitev stanovanjske
pravice poleg lastne

udeleZbe prispevali Se z dodatnimi
denarnimi ali materialnimi

vlaganji, lahko zahtevajo od lastnika
priznanje solastniSkega

deleZa na stanovanju v sorazmerju s svojo
vlogo.

Pravice iz tega Clena pripadajo tudi
obcanom, katerih stanovanja

so v stanovanjskih hiSah, ki so bila pred
uveljavitvijo

stanovanjskega zakona z odloc¢bo sodis¢a
vrnjena prvotnim

lastnikom.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Privatizacija stanovanj in
stanovanjskih his

117. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,

St. 69-3312/2003)
(glej opombo (15))

Lastniki iz 111., 112., 113. in 114. ¢lena tega
zakona so dolZni

prodati na zahtevo imetnika stanovanjske
pravice, ki je to

pravico na dan uveljavitve tega zakona
imel (v nadaljnjem

besedilu: prej$nji imetnik stanovanjske
pravice), z njegovo pisno

privolitvijo pa tudi njegovemu oZjemu
druzinskemu ¢lanu, bremen

prosto stanovanje, na katerem je imel
stanovanjsko pravico.

PrejSnji imetnik stanovanjske pravice
oziroma njegov oZji

druzinski ¢lan ima pri nakupu pravico do
popusta v visini 30% od

vrednosti stanovanja, zmanjSane za Se ne
realno vrnjeno lastno

udeleZbo in za lastna vlaganja, ki se
odraZajo v povecani

vrednosti stanovanja.

Preostala vrednost je pogodbena cena, ki jo
je kupec dolzan
poravnati na naslednji nacin:

- 10% od pogodbene cene v 60 dneh po
sklenitvi pogodbe;

- preostanek v 20 letih, pri cemer morajo
biti mese¢ni obroki ves

¢as odplacevanja v vrednosti enakega
deleza stanovanija.

Ce je tako izracunan obrok viji, kot znasa
ena tretjina

mesecnega osebnega dohodka kupca, se
doba obro¢nega odplacevanja

ustrezno podaljsa. Ce je tako izra¢unan
obrok niZji, kot bi
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znasala neprofitna najemnina za to
stanovanje, lahko lastnik
doloci tudi krajSo odplacilno dobo.

Kupoprodajno pogodbo je dolZan lastnik iz
prvega odstavka tega

Clena skleniti najpozneje v 30 dneh po
vloZeni zahtevi.

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

118. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

S sklenitvijo kupoprodajne pogodbe kupec
prevzame vse pravice in

obveznosti, ki jih imajo lastniki stanovanj,
¢e ni v tem zakonu

drugace doloceno.

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

119. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Kupec, ki v 60 dneh po sklenitvi
kupoprodajne pogodbe pogodbeno
ceno odplaca v enkratnem znesku, ima
pravico do popusta v viSini

60% od vrednosti stanovanija.

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

120. Clen

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Do dodatnega popusta ima pravico tisti
kupec, ki Zeli pred¢asno

odplacati stanovanje, in to izjavi ob
sklenitvi kupoprodajne

pogodbe, tako da se pogodbena cena
zmanjsa za 1,5% za vsako leto
hitrejSega odplacila stanovanja, vendar
najvec za 28,5%

pogodbene cene stanovanja.

PrejsSnji odstavek se smiselno uporablja za
izracun dodatnega

popusta tudi za tiste kupce, ki se odlocijo
za pred¢asno

odplacilo po Ze sklenjeni kupni pogodbi.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

121. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Za dolocitev vrednosti stanovanj, ki se
privatizirajo na podlagi
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dolochb tega zakona, se uporabljajo
elementi za izra¢un vrednosti

stanovanja, ki jih doloca pravilnik o merilih
in nacinu za

ugotavljanje vrednosti stanovanj in
stanovanjskih his ter sistem

toCkovanja (Uradni list SRS, St. 25/81).

Republiski upravni organ, pristojen za
stanovanjske zadeve,

mesecno doloca vrednost tocke, ki je
veljala ob koncu leta 1993,

skladno z rastjo vrednosti nemske marke
po srednjem tecaju Banke

Slovenije.

Ce je stanovanje dotrajano, lahko prejsnji
imetnik stanovanjske

pravice v soglasju z lastnikom zahteva, da
obcinski organ, na

podlagi navodil republiSkega upravnega
organa pristojnega za

stanovanjske zadeve, preveri ustreznost
tockovanja, ki ga po

potrebi korigira.

Ce cenitev zahteva bivsi imetnik
stanovanjske pravice ker meni,

da tako ugotovljena vrednost stanovanja ne
ustreza dejanskemu

stanju, se cenitev gradbene vrednosti
stanovanja opravi na

podlagi pravilnika o enotni metodologiji za
izraCun prometne

vrednosti stanovanj in stanovanjskih hi$ in
drugih nepremicnin

(Uradni list SRS, st. 8/87).

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

121a. Clen
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Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Ce prejsnji imetnik stanovanjske pravice na
stanovanju v lasti

pravne osebe s sedeZem izven Republike
Slovenije ne more

uveljaviti svoje pravice do privatizacije,
lahko zahteva v roku

Sestih mesecev od uveljavitve tega zakona,
da pod pogoiji,

dolocenimi s stanovanjskim zakonom,
sklene kupoprodajno pogodbo s
pooblasceno osebo Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, ki

to stori vimenu in na racun lastnika
stanovanja.

Stanovanjski sklad Republike Slovenije
deponirano kupnino,

prejeto s prodajo teh stanovanj, revalorizira
glede na mese¢no

stopnjo rasti cen na drobno in jo je dolZan
izrociti lastniku

skupaj z obrestmi takoj, ko so za to
izpolnjeni pogoji.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

122. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Kupec, Ki je pridobil stanovanje na nacin iz
prejs$njih clenov

0 Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 48



tega zakona, stanovanja ne sme odprodati
ali s kakSnim drugim

pravnim poslom med Zivimi odtujiti pred
dokon¢nim poplacilom

pogodbene cene stanovanja.

Prepoved odtujitve nepremicnine se v
korist prodajalca vknjiZi v
zemljiSko knjigo.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

123. ¢len
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Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

PrejSnji imetnik stanovanjske pravice
oziroma njegov oZji

druzinski ¢lan lahko uveljavlja pravico do
nakupa stanovanja s

predvidenimi popusti v dveh letih po
uveljavitvi tega zakona, za

stanovanja iz drugega odstavka 113. ¢lena
tega zakona, za katera

ni bila vloZena zahteva za
denacionalizacijo oziroma je bil

zahtevek za denacionalizacijo zavrnjen
pred uveljavitvijo tega

zakona v Sestih mesecih od dneva
uveljavitve zakona, sicer pa v

Sestih mesecih od pravnomocne zavrnitve
zahtevka za

denacionalizacijo.

Prodajalec mora sklenjeno pogodbo o
prodaji stanovanja iz drugega
odstavka 113. ¢lena tega zakona, za
katerega ni bila vloZena

zahteva za denacionalizacijo oziroma za
katerega je bil zahtevek

za denacionalizacijo pravnomoc¢no
zavrnjen, takoj poslati

Slovenskemu odskodninskemu skladu. V
tej pogodbi mora biti

doloceno, da kupec kupnino nakaze
oziroma nakazuje Slovenskemu
odSkodninskemu skladu.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

124. Clen

%k %k %k ok kK ko ok ok kek ok ok kkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Ce kupec ne zmore odplacevati obrokov za
stanovanje, ki ga je

kupil na podlagi dolocb tega poglavja,
lahko zahteva razvezo

kupoprodajne pogodbe. V tem primeru mu
je prodajalec dolzan

povrniti Ze pla¢ane obroke v realni
vrednosti, zmanjSane za

neprofitno najemnino in s kupcem skleniti
najemno pogodbo, Ce ta

to Zeli.

Ce prodajalec ne Zeli vrniti Ze placanih
obrokov, postane kupec

solastnik stanovanja v sorazmerju z
odpla¢nim delom vrednosti
stanovanja.

%k % Kk %k ok kK ke ko ke ke kek ok ok kk ok

125. ¢len
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*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Dolocila najemne pogodbe, sklenjene med
zavezancem za vrnitev

stanovanja in najemnikom - prejSnjim
imetnikom stanovanjske

pravice, ostanejo v veljavi tudi po vrnitvi
stanovanja

upravicencu do denacionalizacije -
lastniku.

Potem, ko je bilo stanovanje vrnjeno
upravi¢encu do

denacionalizacije oziroma po kon¢anem
zapuscinskem postopku,

lahko prejSnji imetnik stanovanjske pravice
na takem stanovanju

uveljavlja pravico do nakupa stanovanja na
nacin, dolo¢enem v tem

poglavju.

Ce se lastnik, ki mu je bilo stanovanje
vrnjeno na podlagi

predpisov o denacionalizaciji, strinja s
takim nac¢inom prodaje,

ima pravico do nadomestila za popust iz
drugega odstavka 117.

Clena oziroma 119. ali 120. ¢lena tega
zakona od zavezanca za

vrnitev stanovanja, razliko do polne cene
stanovanja, ugotovljeno

na nacin iz 93. ¢lena zakona o
denacionalizaciji, pa dobiv

viSini polovice te vrednosti v obveznicah od
Slovenskega

odskodninskega sklada, drugo polovico pa
v lastniSkih vrednostnih

papirjih Sklada Republike Slovenije za
razvoj.

*hkhkhkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Del odstavka, ki se nanasa na izpolnjevanje
obveznosti Slovenske

razvojne druzbe, d.d. prejSnjim imetnikom
stanovanjske pravice -

najemnikom, ostane v veljavi do likvidacije
Slovenske razvojne

druzbe d.d. (Uradni list RS, St. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Odloc¢hba US (Uradni list RS, §t. 24-
1467/1996)

(glej opombo (7))

V primeru, da lastnik ne pristane na
prodajo po prejSnjem

odstavku, si lahko prejsnji imetnik
stanovanjske pravice ob

soglasju lastnika sam priskrbi stanovanje
za nakup ali se odloci

za gradnjo. V tem primeru mu mora lastnik
izplacati kot

odpravnino za izpraznjeno stanovanje 30%
od vrednosti stanovanja,

ki ga zaseda, ugotovljeno na nacin iz 93.
Clena zakona o

denacionalizaciji, 50% te vrednosti pa dobi
po eno tretjino od

zavezanca za vrnitev stanovanja, od
Slovenskega odskodninskega

sklada v obliki obveznic, ter od Sklada
Republike Slovenije za

razvoj v lastniskih vrednostnih papirjih. V
primeru, da se

prejsnji imetnik stanovanjske pravice
odloci za nakup stanovanja

ali gradnjo stanovanjske hiSe, odpravnina
pa ne zadoSca za

kupnino, je na njegovo zahtevo
Stanovanjski sklad Republike
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Slovenije dolZan najkasneje v roku Sestih
mesecev od vloZene

zahteve odobriti posojilo iz 81. ¢lena tega
zakona do viSine

kupnine za primerno stanovanje po ceni, ki
jo za izracun posojila

priznava Stanovanjski sklad Republike
Slovenije, ima pa tudi

pravico zahtevati, da mu Stanovanjski
sklad Republike Slovenije

na njegovo zahtevo v roku Sestih mesecev
odkupi prejete obveznice

Slovenskega odSkodninskega sklada in
lastniSke vrednostne papirje

Sklada Republike Slovenije za razvoj po
trzni ceni. Ce lastnik

odkloni soglasje po dolocilih tega
odstavka, mora prejSnjemu

imetniku stanovanjske pravice izplacati
odpravnino za izpraznjeno

stanovanje zavezanec za denacionalizacijo
sam. Zavezanec za

denacionalizacijo mora svojo obveznost do
prejSnjega imetnika

stanovanjske pravice izpolniti v roku Sestih
mesecev od sprejema

zahteve.

*kkkkkhkhkhkkkkkhkkkkk
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Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
§t. 1-26/2000)

(glej opombo (10))

(V primeru, da lastnik ne pristane na
prodajo stanovanja po

tretjem odstavku tega Clena, prejSnji
imetnik stanovanjske

pravice pa se ne odloci za nakup ali gradnjo

ali ne more

uresnicCiti nakupa ali gradnje po prejSnjem
odstavku tega Clena,

lahko zahteva od zavezanca za vrnitev
stanovanja podatke in

seznam o vseh razpoloZljivih nezasedenih
in zasedenih

stanovanjih, katerih lastnik je, in ki jih
mora ponuditi v odkup.

Zavezanec lahko v nadomesten odkup
ponudi le tista zasedena

stanovanja, katera najemniki - prejs$nji
imetniki stanovanjske

pravice - ne bodo odkupili v roku Stirih
mesecev od uveljavitve

tega zakona. V tem roku imajo ne glede na
rok iz 123. ¢lena

pravico zahtevati odkup stanovanja v
skladu s 117. in 119. ¢lenom

tega zakona. Podatke in seznam je dolZan
zavezanec izroCiti

najkasneje v 30 dneh od poslane zahteve,
vendar pa ne pred

potekom StirimeseCnega roka, v katerem
imajo prej$nji imetniki

stanovanjske pravice, najemniki moZnost
ta stanovanja odkupiti.)

% k% Kk ok ok kK ke ok ok ok kkk ok ok ok

Za zavrnitev se Steje pisna zavrnitev
prodaje stanovanja ali

enomesecni molk lastnika na priporoc¢eno
pisno ponudbo najemnika.

*kkkkkkhkhkkkkkhkhkkkkk

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
§t. 1-26/2000)

(glej opombo (10))

(Enakovredno stanovanje po petem
odstavku je stanovanje, katerega
posamezni in bistveni integralni (vrednost
stanovanja, izracunana
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na podlagi 121. €lena tega zakona, Stevilo
tock, kvadratura,

korekcijski faktor) elementi vrednotenja
stanovanja ne odstopajo

za vec kot 30% glede na stanovanje, ki ga
prejs$nji imetnik

stanovanjske pravice zaseda. Stanovanje ni

enakovredno, Ce
lokacija bistveno poslabsSuje Zivljenjske
razmere najemnika.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk
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Odloc¢ba US (Uradni list RS, $t. 1-26/2000)
(glej opombo (10))

Na obmocju mesta Ljubljane se Stejejo za
enotnega zavezanca za

prodajo po tem zakonu vse obcine (ter
mesto) skupaj.

% k% Kk ok ke kK ke ok ok ok kkk ok ok ok
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Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
St. 24-1467/1996)

(glej opombo (7))

(Ce prejsnji imetnik stanovanjske pravice,
ki je odkupil zasebno

stanovanje, ponudi najemniku v svojem
stanovanju v zameno

stanovanje, ki ga sam zaseda, je ta dolzan
ponudbo sprejeti,

kolikor se lastnik ponujenega stanovanja
(ki mu je bilo

stanovanje vrnjeno na podlagi predpisov o
denacionalizaciji) s

tem strinja. V tem primeru je dolZan z njim
skleniti najemno

pogodbo pod istimi pogoji kot s prejSnjim
imetnikom stanovanjske

pravice na tem stanovanju. Najemniku, ki
se mora preseliti, je

ponudnik zamenjave dolZan povrniti vse
stroSke selitve.

Ce prvotni lastnik ne pristane na re$itve ne
po tretjem, ne po

Cetrtem odstavku tega ¢lena oziroma se ne
strinja z zamenjavo

stanovanja po devetem odstavku tega
Clena, ne sme s pravnimi

posli med Zivimi odtujiti stanovanja v roku
petih let od

odklonitve prodaje iz tretjega ali Cetrtega
odstavka tega Clena.)

% k% Kk ok kK ke ok ok ok kkokok ok ok

PrejSnjim imetnikom stanovanjske pravice
na his$niskih stanovanjih

in prejSnjim imetnikom stanovanjske
pravice na stanovanjih, ki so

bila pred uveljavitvijo zakona o
denacionalizaciji z odlo¢bo

sodiS¢a vrnjena prvotnim lastnikom, gredo
iste pravice kot

najemnikom v denacionaliziranih
stanovanjih.

Zavezanci za vrnitev stanovanja so dolZni
del kupnine,

pridobljene s prodajo stanovanj po petem
odstavku tega Clena,

odvajati v Stanovanjski sklad Republike
Slovenije in v Slovenski

odskodninski sklad v skladu s 130. ¢lenom
tega zakona.

%k Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

126. Clen
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Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Ce prejsnji imetnik stanovanijske pravice v
dveh letih po

uveljavitvi tega zakona stanovanje
izprazni, mu mora lastnik iz

111., 112., prvega odstavka 113. in 114. ¢lena
tega zakona

izplacati 30% od vrednosti stanovanja.

Do enake ugodnosti je upravicen tudi
prejs$nji imetnik

stanovanjske pravice, ki najeto stanovanje
v dveh letih po

uveljavitvi tega zakona zamenja za manjSe
stanovanje. V tem

primeru se 30% od vrednosti izrac¢una na
podlagi ugotovljene

razlike med vrednostjo zamenjanih
stanovan,;.

Ce obstajajo okolis¢ine iz prvega odstavka
148. ¢lena, lahko

lastnik zavrne izplacilo ugodnosti iz prvega
in drugega odstavka

tega Clena.

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

127. ¢len

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Za ugotavljanje vrednosti izpraznjenega
oziroma zamenjanega

stanovanja se uporabljajo doloc¢be prvega
odstavka 121. ¢lena tega

zakona.

%k d Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

128. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Ne glede na dolocbe prej$njih ¢lenov
Skupnost pokojninskega in
invalidskega zavarovanja Slovenije ni
dolZna prodati stanovanj v
stanovanjskih hiSah, ki so bile v celoti
namensko zgrajene za

razreSevanje stanovanjskih potreb
upokojencev, in imajo poseben
status.

Ne glede na doloc¢be tega zakona, ki se
nanasajo na privatizacijo,

pa lastnik ni dolzan prodati stanovanja, ce
je prejSnjemu

imetniku stanovanjske pravice prenehalo
stanovanjsko razmerje

oziroma mu je mogocCe odpovedati
stanovanjsko razmerje brez

zagotovitve najpotrebnejSih prostorov
skladno z dolo¢bami zakona

o stanovanjskih razmerjih (Uradni list SRS,
St. 35/821in 14/84).

V primeru spora odloca o upravicenosti
zavrnitve sklenitve

kupoprodajne pogodbe sodisce v pravdnem
postopku.
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Postopek sproZi prej$nji imetnik
stanovanjske pravice v 15 dneh
PO zavrnitvi.

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

129. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Ne glede na doloche prejSnjih ¢lenov
lastniki niso dolzni prodati

stanovanja, Ce je stanovanje v stanovanjski
hisi, predvideni za

ruSenje ali tece celovita prenova oziroma
ima kdo zakonito

predkupno pravico na stanovanju ali
stanovanjski hisi.

V primerih iz prejSnjega odstavka so
lastniki takih stanovanj

prejSnjemu imetniku stanovanjske pravice,
ki v dveh letih po

uveljavitvi tega zakona zahteva nakup
takega stanovanja, dolZzni

omogociti nakup drugega primernega
stanovanja pod pogoji, ki jih

v tem poglavju doloca ta zakon.

PrejSnja odstavka se smiselno uporabljata
tudi za stanovanja,

namenjena osebam za opravljanje sluzbene
dolZnosti (40. ¢len

zakona o stanovanjskih razmerjih), na
katerem je bila dodeljena

stanovanjska pravica.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

130. Clen
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Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Lastniki prejSnjih druZbenih stanovanj,
razen lastnik iz 114.

Clena tega zakona, odvajajo del kupnine,
pridobljene na podlagi

tega zakona, v Stanovanjski sklad
Republike Slovenije v skladu z
dolo¢bami zakona o Slovenskem
odSkodninskem skladu. Pred sodno
overovitvijo morajo biti poplacane
obveznosti do Stanovanjskega

sklada Republike Slovenije in do
Slovenskega odskodninskega

sklada, na kar pazi sodiS¢e po uradni
dolZnosti.

Lastnik se lahko odpove pobiranju
preostalih obrokov, ki so jih

po sklenjeni kupoprodajni pogodbi dolZni
placevati kupci, v

korist Stanovanjskega sklada Republike
Slovenije.

Lastnik lahko vsa ali del stanovanj prenese
na republiski ali

obcinski stanovanjski sklad s posebno
pogodbo.

Za popust in del kupnine, ki so jo dolzni
lastniki odvajati,

zmanjsa lastnik vrednost druZbenega
kapitala oziroma vire

sredstev in izkaZe znesek popusta in
odvedenega dela kupnine

analiti¢no v aktivi bilance.
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131. Clen
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Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Lastniki stanovanj iz prvega odstavka 113.
¢lena tega zakona so

dolZni sredstva, pridobljena z odprodajo
druZbenih stanovanj

namensko uporabiti za izvajanje nalog, ki
jih imajo na

stanovanjskem podrocju po tem zakonu.

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

132. ¢len
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Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Ce lastniki iz 112. ¢lena tega zakona
dokaZejo, da bodo sredstva,

pridobljena z odprodajo druzbenih
stanovanj, namenili za

razreSevanje stanovanjskih vprasanj svojih
delavcev, so oprosceni

davka na promet nepremicnin.

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

133. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Clen se uporablja do zaklju¢ka privatizacije
(Uradni list RS,
St. 69-3312/2003)

(glej opombo (15))

Stanovanjska podjetja, registrirana za
opravljanje dejavnosti

posebnega druZbenega pomena skladno z
zakonom o stanovanjskem

gospodarstvu (Uradni list SRS, §t. 3/81,
34/83, 24/85, 1/86,

11/88 in 8/90) postanejo last ob¢ine
oziroma mesta, na ¢igar

obmocju imajo svoj sedez.

%k % %k %k ok ke ke k ke k kk ok ok ok kk

IX. KAZENSKE DOLOCBE

134. Clen

% %Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ko k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z denarno kaznijo najmanj 10.000 tolarjev
se kaznuje za prekrSek
lastnik stanovanja:

1. ki ne prispeva k stroSkom upravljanja,
prenove in izboljSav
(33. Clen);

2. ki ne zagotovi popravila stanovanja v 15
dneh (36. ¢len),

oziroma zoper katerega je ukrepal
inSpektor po 105. ¢lenu.)
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135. ¢len
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z denarno kaznijo najmanj 6.000 tolarjev
se kaznuje za prekrSek

upravnik, ki najkasneje v 15 dneh po
sklenitvi pogodbe o

upravljanju te ne registrira pri pristojnem
upravnem organu, ki

vodi register pogodb.)

%k Fe Kk %k ok ok ke ke k ok ok kek ok ok ok ok ok

135a. ¢len
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z denarno kaznijo najmanj 9.000 tolarjev
se kaznuje za prekrSek

upravnik, ki ne ravna v skladu z izvrsljivo
odlocbho

inSpekcijskega organa, s katero mu je
naloZena obveznost odprave

ob inSpekcijskem pregledu ugotovljenih
nepravilnosti (106.a

¢len).)

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

136. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z denarno kaznijo najmanj 18.000 tolarjev
se kaznuje za prekrSek
lastnik:

1. ki odda stanovanje brez sklenitve
najemne pogodbe (39. ¢len);

2. ki sklene nepopolno najemno pogodbo
ali pogodbo z laznimi
podatki (prvi odstavek 41. ¢lena);

3. ki ne sklene aneksa k najemni pogodbi
(drugi odstavek 41.
Clena);

4. ki ne predloZi najemne pogodbe v
predpisanem roku upravnemu
organu, pristojnemu za stanovanjske
zadeve (tretji odstavek 41.

Clena);

5. ki zaracuna oderusko najemnino (65.
Clen);

6. ki ne ponudi v nakup stanovanja
najemniku (prvi odstavek 19.
Clena);

7. ki sklene najemno pogodbo oziroma

aneks k najemni pogodbi v
nasprotju s tretjim odstavkom 39. ¢lena.)

%k % Kk %k ok kK ke ko ke ke kek ok ok kk ok

137. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z denarno kaznijo najmanj 4.000 tolarjev
se kaznuje za prekrSek

lastnik, ki najkasneje v 15 dneh po
spremembi ne da podatkov iz

prvega odstavka 10. €lena pristojnemu
upravnemu organu.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

138. ¢len

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, §t. 9-
370/1994)

(glej opombo (3))

(Z denarno kaznijo najmanj 19.000 tolarjev
se kaznuje za prekrSek

pravna ali fizi¢na oseba, ki opravlja storitve
iz drugega

odstavka 24. ¢lena, pa ni registrirana za
opravljanje

stanovanjskih storitev.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

139. Clen

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z denarno kaznijo 8.000 tolarjev se
kaznuje za prekrSek lastnik,

ki ne dopusti vstopa v stanovanje v
primerih iz prvega odstavka

35. ¢lena.)

%k %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

140. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z denarno kaznijo najmanj 8.000 tolarjev
se kaznuje za prekrSek

najemnik, ki ne dopusti vstopa v
stanovanje v primerih iz prvega

odstavka 47. ¢lena.)

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

X. PREHODNE IN KONCNE
DOLOCBE

141. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Stanovanjska pravica preneha z dnem
sklenitve najemne pogodbe.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

142. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Predstojnik republiSkega upravnega
organa, pristojnega za

stanovanjske zadeve, predpiSe
podzakonske akte iz 11. Clena tega
zakona v treh mesecih po njegovi
uveljavitvi.)

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

143. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Sklad se organizira in za¢ne poslovati s
30.9.1991 oziroma z

dnem, ko Republika Slovenija vplaca
sredstva predvidena v

republiSkem proracunu.

Do ustanovitve sklada opravlja naloge iz 81.
in 82. Clena tega

zakona republiSki upravni organ, pristojen
za stanovanjske

zadeve.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

144. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Obcina mora v enem mesecu zagotoviti
lastnikom stanovanj seznam

njihovih stanovanj, zapisnike o to¢kovanju
stanovanj, njihovo

revalorizirano vrednost ter podatke o
imetnikih stanovanjske

pravice oziroma imetnikih pravice do
uporabe stanovanj v zasebni

lasti.

PooblasSc¢ene organizacije, ki razpolagajo s
podatki iz prejSnjega

odstavka, so dolzne podatke izrociti obcini
v 10 dneh po

uveljavitvi tega zakona.)

%k Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

145. ¢len
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce je v stanovanjski hisi ve¢ lastnikov,
morajo v 60 dneh po

uveljavitvi tega zakona priceti s postopkom
sklepanja pogodbe iz

22. ¢lena tega zakona.

Do sklenitve pogodbe iz 22. ¢lena tega
zakona oziroma izdaje

sklepa sodiSca, opravlja naloge iz tega
zakona skupnost

stanovalcev oziroma pooblas¢ena
organizacija.)
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146. ¢len

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Skupnosti stanovalcev oziroma
pooblas¢ene organizacije, ki

opravljajo strokovne naloge in opravila pri
gospodarjenju s

stanovanji in stanovanjskimi hiSami po 77.
Clenu zakona o

stanovanjskem gospodarstvu, so dolzne v
enem mesecu po sklenitvi

pogodbe iz 22. ¢lena tega zakona oziroma
po izdaji sklepa sodis¢a

prenesti na lastnika sredstva, pravice in
obveznosti, popis

nujnih vzdrZevalnih del kakor tudi arhiv in
dokumentacijo po

stanju na dan 31.12.1991.

Pogodbe, ki so jih sklenile skupnosti
stanovalcev oziroma

pooblascene organizacije iz prejSnjega
odstavka, ostanejo v

veljavi, razen ¢e upravnik po pooblastilu
lastnikov v treh

mesecih po sklenitvi pogodbe o upravljanju
oziroma po izdaji

sklepa sodi$ca ne odstopi od pogodbe.)

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

147. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastniki sklenejo najemno pogodbo z
obcani, ki imajo

stanovanjsko pravico, najkasneje v Sestih
mesecih po uveljavitvi

tega zakona.

Najemno pogodbo mora lastnik skleniti za
nedolocen cas.

Ce imetnik stanovanjske pravice umre pred
sklenitvijo najemne

pogodbe iz drugega odstavka tega Clena, se
pravica sklenitve

najemne pogodbe prenese na uporabnika
skladno z zakonom o

stanovanjskih razmerjih (Uradni list SRS,
St. 35/821in 14/84),

pravica sklenitve kupoprodajne pogodbe
pa na zakonca ali osebo, s

katero je imetnik stanovanjske pravice Zivel
v dalj casa

trajajoci Zivljenjski skupnosti oziroma na
drugega oZjega

druZinskega ¢lana, navedenega v najemni
pogodbi v primeru,

Ce je prejSnji imetnik stanovanjske pravice
umrl pred potekom

roka za privatizacijo, v primeru razveze
zakonske zveze pa na

tistega zakonca, ki ostane oziroma postane
najemnik stanovanja.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe morata
lastnik in imetnik

stanovanjske pravice sestaviti zapisnik o
stanju stanovanja, za

katero se sklepa najemna pogodba.

V zapisniku se ugotovi predvsem, ali je
imetnik stanovanjske
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pravice stanovanje vzdrZeval, kot je bil to
dolZan skladno z

zakonom o stanovanjskih razmerjih
(Uradni list SRS, st. 35/821in

14/84) ter napake in pomanjkljivosti na
stanovanju, ki

onemogocajo normalno rabo stanovanja ter
skupnih prostorov,

delov, objektov in naprav.

Lastnik in najemnik v najemni pogodbi
dolocita glede na obseg

potrebnih del primeren rok za odpravo
ugotovljenih

pomanjkljivosti.

Pravica iz tretjega odstavka tega ¢lena se za
stanovanja iz 114.

Clena tega zakona prenasSa skladno s tretjim
odstavkom 56. ¢lena

tega zakona.)
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148. Clen

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ne glede na dolocbe prejSnjega Clena pa
lastnik ni dolZzan

skleniti najemne pogodbe, Ce je imetniku
stanovanjske pravice

prenehalo stanovanjsko razmerje oziroma
mu je mogoce odpovedati

stanovanjsko razmerje brez zagotovitve
najpotrebnejsih prostorov

skladno z dolo¢bami zakona o
stanovanjskih razmerjih (Uradni list

SRS, §t. 35/821n 14/84).

Lastnik lahko z imetnikom stanovanjske
pravice, ki gradi

stanovanjsko hiSo ali kupuje stanovanje,
izjemoma sklene najemno

pogodbo za dolocen ¢as in odkloni
sklenitev kupoprodajne pogodbe.

V primeru spora odloca o upravicenosti
zavrnitve sklenitve

najemne pogodbe sodi$¢e v pravdnem
postopku.

Postopek sproZi imetnik stanovanjske
pravice v 15 dneh po
zavrnitvi.)
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149. ¢len
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce je stanovanje v celoti oddano
podstanovalcu in Ce ta stalno

prebiva v stanovanju vec kot dve leti, se
Steje, da ima

podstanovalec vse pravice, ki bi jih imel po
tem zakonu imetnik

stanovanjske pravice, ¢e ne bi stanovanja v
celoti oddal v

podnajem, razen Ce obstajajo okolis¢ine iz
tretjega odstavka 58.

Clena zakona o stanovanjskih razmerjih
(Uradni list SRS, st.

35/821in14/84).)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

150. Clen

{’ Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 60



%k %k %k ok ke ke k ok ok ke ke ok ok ok ok ok

Odstavek se ne razveljavi, ¢e doloca, da
najemniki-prejsnji

imetniki stanovanjske pravice, placujejo
najemnino, ki se

oblikuje skladno z metodologijo,
predpisano za oblikovanje

najemnin v neprofitnih stanovanjih (Uradni
list RS, §t. 69-

3312/2003)

(glej opombo (15))

Najemnina za stanovanja, na katerih je bila
do uveljavitve tega

zakona dodeljena stanovanjska pravica, se
oblikuje skladno z

metodologijo, predpisano za oblikovanje
najemnin v neprofitnih

stanovanjih.

% kK Kk ok ok kK ke ok ok ok kkk ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Omejitve iz prejSnjega odstavka ne veljajo
za stanovanja in

stanovanjske hiSe v zasebni lasti, razen ce
gre za stanovanja po

drugem odstavku 113. €lena, po prvem
odstavku 155. ¢lena in po

drugem odstavku 156. ¢lena tega zakona in
za stanovanjske hiSe in

stanovanja iz prejSnjega odstavka po
izpraznitvi stanovanja, na

katerem je bila do uveljavitve tega zakona
stanovanjska pravica.

Razliko do profitne najemnine za
stanovanja po prvem odstavku

155. ¢lena in drugem odstavku 156. ¢lena
tega zakona krije po

preteku roka iz drugega odstavka 155. ¢lena
ter prvega odstavka

156. ¢lena tega zakona zavezanec iz
drugega odstavka 155. ¢lena

tega zakona.)
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151. Clen
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastniki stanovanj in stanovanjskih hi$ so
dolZni v treh letih

po uveljavitvi tega zakona vpisati
lastninsko pravico na

stanovanjih in stanovanjskih hisah v
zemljiSko knjigo.)

% %Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ko k

152. ¢len
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Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Obcine morajo v treh letih po uveljavitvi
tega zakona dolociti

katera stanovanja se Stejejo za socialna
stanovanja.)

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk
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153. ¢len

% %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ce prejsnji imetnik stanovanjske pravice v
roku iz 123. ¢lena

tega zakona ne odkupi stanovanja ima
pravico do povrnitve lastne

udeleZbe, revalorizirane skladno s
koli¢niki, ki jih objavi

republi$ki upravni organ, pristojen za
stanovanjske zadeve.

Pravico iz prejSnjega odstavka ima tudi
obcan, ki je dobil

vrnjeno lastno udeleZbo, pa je bila realna
vrednost vrnjenega

zneska zmanjSana za vec kot polovico.

Pravice iz prvega in drugega odstavka tega
¢lena ne more

uveljavljati ob¢an, Ki je za placilo lastne
udeleZbe najel

posojilo, pa je realna vrednost vrnjenega
posojila zmanj$ana za

vec kot polovico.

Pravica iz prvega in drugega odstavka tega
Clena se ob smrti
upraviCenca prenese na njegove dedice.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

154. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Sostanovalska razmerja, ki so obstajala na
dan uveljavitve tega
zakona, veljajo Se najvec dve leti.

Najpozneje v roku iz prejSnjega odstavka je
dolZan tisti, ki je

ustanovil sostanovalsko razmerje, to
odpraviti.)

%k F Kk %k ok ke ke k ke k kk ok ok kkk

155. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastnik stanovanja oziroma stanovanjske
hiSe, na katerem ima kdo

pravico do uporabe stanovanja, ima
pravico do vselitve in proste

razpolage s stanovanjem po preteku enega
leta od uveljavitve tega

zakona oziroma po izselitvi tistega, ki ima
pravico do uporabe

stanovanja. Dodelitev drugega primernega
stanovanja lahko zahteva

tudi prejSnji imetnik pravice do uporabe
stanovanja.

Primerno stanovanje je imetniku pravice do
uporabe dolZan

priskrbeti tisti, ki mu je pravico uporabe
dodelil oziroma njegov

pravni naslednik najkasneje v roku enega
leta po uveljavitvi tega

zakona, Ce se z lastnikom ne sporazume
kako drugace.
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Ce obstajajo okolis¢ine iz 148. ¢lena tega
zakona, zavezanec iz

drugega odstavka tega ¢lena ni dolZan
priskrbeti drugega

primernega stanovanja.)

%k %Kk %k ok ok kK ke ke ok ke kk ok ok ok kk

155a. Clen

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
St. 24-1467/1996)

(glej opombo (7))

(Ob izpraznitvi stanovanja ima prejSnji
imetnik stanovanjske

pravice in prejsnji imetnik pravice do
uporabe stanovanja oziroma

oseba, navedena v najemni pogodbi,
pravico zahtevati od lastnika

denarno povracilo neamortiziranega dela
lastnih materialnih

vlaganj v prenovo in izboljSave stanovanja
in stanovanjskega

objekta po vrednosti na dan izselitve.)

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

156. Clen

%k de %k ok ok ke ke ok ok ke kek ok ok ok ok ok

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Lastnik stanovanja, ki je skladno s 34.
¢lenom zakona o

stanovanjskih razmerjih (Uradni list SRS,
St. 35/821in 14/84)

sklenil z ob¢anom stanovanjsko pogodbo,
je v Sestih mesecih po

uveljavitvi tega zakona dolZan uskladiti
dolocila sklenjene

pogodbe z dolocili tega zakona.

Kadar je bila na stanovanju v zasebni lasti
pred uveljavitvijo

zakona o stanovanjskih razmerjih (Uradni
list RS, $t. 35/82in

14/83) dodeljena stanovanjska pravica, je
dolZna imetniku pravice

do uporabe (prejSnjemu imetniku
stanovanjske pravice) ob¢ina, na
obmocju katere je stanovanje ali
stanovanjska hiSa, zagotoviti

drugo primerno stanovanje v roku enega
leta od uveljavitve tega

zakona na zahtevo lastnika ali najemnika,
Ce se ne dogovorita

drugace.

Ce obstajajo okolis¢ine iz 148. ¢lena tega
zakona, zavezanec iz

prejSnjega odstavka tega ¢lena ni dolZan
priskrbeti drugega

primernega stanovanja.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

157. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Uporabniki hisniskih stanovanj, ki ob
uveljavitvi tega zakona ne

opravljajo hisniskih funkcij, so dolzni v
enem letu po

uveljavitvi tega zakona izprazniti hiSniSko
stanovanje, ne da bi
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jim pripadali kakrs$nikoli prostori, Ce se z
lastniki hiSe ne
dogovorijo drugace.

Ce se mora hisnik izseliti iz hisniskega
stanovanja zaradi

upokojitve oziroma razlogov, ki niso nastali
po njegovi krivdi,

mu mora najem primernega stanovanja
priskrbeti obcina.)

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

158. ¢len

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Spori, sproZeni pred uveljavitvijo tega
zakona, se nadaljujejo

po predpisih, ki so veljali pred tem
zakonom. Ce je potrebno za

izvrSitev sodbe priskrbeti drugo primerno
stanovanje oziroma

najpotrebnejSe prostore, se Steje, da je
pogoj izpolnjen, Ce se

priskrbi ustrezno najemno stanovanje.)

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

159. Clen

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo
veljati:

1. zakon o stanovanjskem gospodarstvu
(Uradni list SRS, st. 3/81,
34/83, 24/85, 1/86, 11/88 in 8/90);

2. zakon o stanovanjskih razmerjih (Uradni
list SRS, St. 35/82in
14/84);

3. zakon o pogojih za prodajo stanovanjskih
hi$ in stanovanj v

druZbeni lastnini (Uradni list SRS, St. 38/86
in 46/88);

4. dolocbe 1. do 25. ¢lena zakona o pravicah
na delih stavb
(Uradni list SRS, st. 19/76).

Predpis iz druge tocke prejSnjega odstavka
se uporablja do
sklenitve najemne pogodbe.

Z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo
veljati tudi vsi

podzakonski predpisi, sprejeti na njihovi
podlagi, razen:

- pravilnik o enotni metodologiji za izracun
prometne vrednosti

stanovanjskih hi$ in stanovanj ter drugih
nepremicnin (Uradni

list SRS, §t. 8/87);

- pravilnik o minimalnih tehniénih in
drugih normativih ter

standardih za vzdrZevanje stanovanj in
stanovanjskih his ter

poslovnih prostorov v stanovanjskih hiSah
v druzbeni lastnini

(Uradni list SRS, §t. 39/83 in 3/84);

- pravilnik o merilih in nacinu za
ugotavljanje vrednosti
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stanovanj in stanovanjskih his ter sistem
tockovanja (Uradni list
SRS, §t. 25/81);

- enotna metodologija za doloc¢anje in
evidentiranje stanarin v SR
Sloveniji (Uradni list SRS, §t. 25/81).

Z dnem uveljavitve tega zakona se preneha
uporabljati druzbeni

dogovor o skupnih osnovah za
zagotavljanje in usklajevanje
samoupravnih druZzbenoekonomskih
odnosov na podrocju

stanovanjskega gospodarstva v
Socialisti¢ni Republiki Sloveniji

(Uradni list SRS, st. 15/81in 28/85).)

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

160. Clen

%k de Kk %k ok ke ke ok ok ke kek ok ok ok kk

Razveljavitev (Uradni list RS, $t. 69-
3312/2003)

(glej opombo (15))

(Ta zakon zacne veljati osmi dan po objavi
v Uradnem listu
Republike Slovenije.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(Objavljeno 11.10.1991)

%k de Kk %k ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

(1) Popravek stanovanjskega zakona
(Uradni list RS/I, st. 19-

2/1991), objavljen 17.10.1991, velja od
17.10.1991

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

(2) Zakon o spremembah in dopolnitvah
zakona o prekrskih (Uradni

list RS, §t. 13-587/1993), objavljen 12.3.1993,
ki velja od

7.3.1993, doloc¢a tudi:

"24. Clen

V zakonih, uredbah in odlokih IzvrSnega
sveta Skup3cine Republike

Slovenije oziroma Vlade Republike
Slovenije in v odlokih

obcinskih skup3cin in skupscin posebnih
druZbenopoliti¢nih

skupnosti se denarni zneski, s katerimi je
doloc¢ena spodnja ali

zgornja meja predpisane denarne kazni za
prekrSek ali znesek

denarne kazni, ki se izterja takoj na kraju
prekrska (241. ¢len

zakona o prekrskih):

(druga alinea)

- zviSajo za 2-krat, Ce so bile uveljavljene od
22.3.1991 dalje."

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(3) Odlochba o razveljavitvi 30. ¢lena, tretje
tocke 134. ¢lena in

138. ¢lena stanovanjskega zakona St. U-I-
9/92 z dne 8.2.1994

(Uradni list, RS $t. 9-370/1994), objavljena
23.2.1994, ki velja

od 24.2.1994, doloca:

"1. Razveljavijo se 30. Clen, tretja tocka 134.
¢lena in 138.

Clen stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
St. 18/91-1).
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2. Ta odloc¢ba ima pravni u¢inek po prvem
in drugem odstavku 414.
Clena ustave iz leta 1974."

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

(4) Odlochba o ugotovitvi, da prvi odstavek
113. ¢lena

Stanovanjskega zakona ni v nasprotju z
Ustavo, kolikor se pod

pojmom obcina razume tudi posebna
druZbenopoliti¢na skupnost -

mesto, tako da je le-ta postala z dnem
uveljavitve zakona ... St.

U-1-212/93-14 z dne 7.4.1994 (Uradni list RS,
St. 22-967/1994),

objavljena 28.4.1994, ki velja 29.4.1994,
doloca:

"Prvi odstavek 113. ¢lena stanovanjskega
zakona (Uradni list RS,

St. 18/91) ni v nasprotju z ustavo, kolikor se
pod pojmom obc¢ina

razume tudi posebna druZbenopoliticna
skupnost - mesto, tako da

je le-ta postala z dnem uveljavitve zakona
lastnik druzbenih

stanovanj in stanovanjskih his,
pridobljenih s solidarnostnimi in
vzajemnostnimi sredstvi stanovanjskega
gospodarstva.”

%k Fe Kk %k ok ok ke ke ke ok ok kk ok ok kk ok

(5) Zakon o spremembah in dopolnitvah
stanovanjskega zakona

(Uradni list RS, $t. 21-893/1994), objavljen
22.4.1994, velja od

7.5.1994

%k Fe ke %k ok ke ke k ok ok kek ok ok kk ok

(6) Zakon o prevzemu drzavnih funkcij, ki
so jih do 31. 12. 1994

opravljali organi ob¢in (ZPDF) (Uradni list
RS, st. 29-

1356/1995), objavljen 30.5.1995, ki velja od
1.6.1995, doloca
tudi:

"3. Clen

Upravne enote opravljajo upravne naloge,
ki so dolocene kot

pristojnosti ob¢inskih organov v naslednjih
zakonih:

VI. Na delovnem podroc¢ju Ministrstva za
okolje in prostor:

7. stanovanjski zakon (Uradni list RS, st.
18/91-1, 21/94 in
22/94 - odlocha US),

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(7) Odlochba, da je Clen 18 stanovanjskega
zakona v neskladju z

ustavo in se ne sme uporabljati, razen
kolikor doloc¢a predkupno

pravico tistim, ki so bili ob uveljavitvi tega
zakona imetniki

stanovanjske pravice na stanovanjih v
druzbeni lastnini st. U-I-

119/94 z dne 21.3.1996 (Uradni list RS, st.
24-1467/1996),

10.5.1996, ki velja od 11.5.1996, doloca:

"1. Clen 18 stanovanjskega zakona (Uradni
list RS, §t. 19/91,

9/94 in 21/94) je v neskladju z ustavo, razen
kolikor doloca

predkupno pravico tistim, ki so bili ob
uveljaviti stanovanjskega
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zakona imetniki stanovanjske pravice na
stanovanjih v druZbeni

lastnini, in se v obsegu, v katerem je
neskladen z ustavo, ne sme

uporabljati.

2. Peti odstavek 54. ¢lena stanovanjskega
zakona se razveljavi.

3. Dolocbe 56. ¢lena, drugega odstavka 113.
Clena, 115. ¢lena in

117. ¢lena stanovanjskega zakona niso v
neskladju z ustavo.

4. V 125. ¢lenu stanovanjskega zakona se
razveljavijo:

a) v Cetrtem odstavku besede: "s ¢imer
pridobi pravico do selitve

drugega najemnika v to stanovanje pod
enakimi pogoji, kot so

veljali za prejSnjega imetnika stanovanjske
pravice."

b) deveti in deseti odstavek v celoti.

5. Clen 150 stanovanjskega zakona ni v
neskladju z ustavo.

6. Stanovanjski zakon je v neskladju z
ustavo, kolikor za

neprofitna stanovanja in za stanovanja, na
katerih je bila do

njegove uveljavitve dodeljena stanovanjska
pravica, zahteva pri

oblikovanju najemnine skladnost z
metodologijo, predpisano za

oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih, ne da bi zakon

sam v temelju uredil tako najemnino in
dolocil okvire za

podzakonski akt o metodologiji njenega
dolocanja in s tem tudi o

obsegu omejitve prostega dolocanja
najemnine.

Drzavni zbor mora to neskladje z ustavo
odpraviti v dvanajstih

mesecih od objave te odlo¢be v Uradnem
listu Republike Slovenije.

7. Clen 155.a stanovanjskega zakona se
razveljavi."

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(8) Zakon o spremembah in dopolnitvah
stanovanjskega zakona (SZ-

C) (Uradni list RS, $t. 23-1314/1996),
objavljen 29.4.1996, ki

velja od velja od 14.5.1996, doloca tudi:

"9. Clen

V drugem odstavku 3. ¢lena, Cetrtem
odstavku 10. ¢lena, tretjem

odstavku 27. ¢lena, prvem odstavku 28.
¢lena, drugem odstavku 4o.

Clena, tretjem odstavku 41. ¢lena, drugem
odstavku 5o. ¢lena, v

135. ¢lenu, Cetrti tocki 136. ¢lena in v 137.
Clenu se beseda

"obcinski" v vseh sklonih ¢rta."

(glej opombo (9)) (Uradni list RS, §t. 44-
2776/1996 - Razveljavi

se 9. Clen zakona o spremembah in
dopolnitvah stanovanjskega

zakona (Uradni list RS, §t. 23/96), kolikor se
nanasa na mestne

obcine. Razveljavitev za¢ne ucinkovati tri
mesece po objavi te

odlocbe v Uradnem listu Republike
Slovenije.)

%k % Kk %k ok kK ke ko ke ke kek ok ok kk ok

(9) Odlocha o:
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-razveljavitvi 1. Clena zakona o prevzemu
drZavnih funkcij, ki

so jih do 31. 12. 1994 opravljali organi
obcCin,

- razveljavitvi prvega odstavka 99.a ¢lena
zakona o lokalni
samoupravi,

- razveljavitvi naslednjih tock v 3. ¢lenu
zakona o prevzemu

drZavnih funkcij, ki so jih do 31. 12. 1994
opravljali organi

obcin: tocke I/11, tocke V/13, kolikor se
nanasa na upravne

naloge, ki pomenijo izvrSevanje obcinskih
predpisov s podrocja

urejanja prometa, tocke VI/1, kolikor se
nanasa na pripravo

lokacijske dokumentacije, tocke VI/5,
kolikor se nana$a na

ugotavljanje javne koristi v skladu z
obcinskimi prostorskimi

plani oziroma izvedbenimi akti, tocke VI/7,
kolikor se nanasa na

prevzem upravnih nalog iz drugega
odstavka 3. Clena, Cetrtega

odstavka 10. ¢lena, tretjega odstavka 27.
Clena, prvega odstavka

28. Clena, tretjega odstavka 41. ¢lena in
drugega odstavka 50.

Clena stanovanjskega zakona, iz
pristojnosti mestnih obcin, in

tocke VII/2, kolikor se nanasa na lokalne
ceste,

-razveljavitvi 9. Clena zakona o
spremembah in dopolnitvah
stanovanjskega zakona, kolikor se nanasa
na mestne obcine,

- ugotovitvi, da zakon o prevzemu drZzavnih
funkcij, ki so jih do

31. 12. 1994 opravljali organi obcin, ni v
skladu z ustavo,

kolikor ne uposteva posebnega ustavnega
statusa mestnih ob¢in, in

o naloZitvi DrZavnemu zboru, da mora to
neskladje z ustavo

odpraviti v 9 mesecih od objave te odlocbe
v Uradnem listu RS,

- ugotovitvi, da tocke I/1, I1I/1, I1I/10, IV /1,
V/6,V/19,

VI/2, V1/3, VI/8 in VII/3 ¢lena 3 zakona o
prevzemu drzavnih

funkcij, ki so jih do 31. 12. 1994 opravljali
organi ob¢in, niso

v neskladju z ustavo,

- ugotovitvi, da tocke V/13, VI/1, VI/s5, VI/7
in VII/2 ¢lena 3

zakona o prevzemu drZavnih funkcij, ki so
jih do 31. 12. 1994

opravljali organi ob¢in, v preostalem niso v
neskladju z ustavo,

razen v delih iz tocke 3 tega izreka

St. U- I-98/95 z dne 11.7.1996 (Uradni list
RS, §t. 44-

2776/1996), objavljena 9.8.1996, ki velja od
10.8.1996, doloca:

4. Razveljavi se 9. ¢len zakona o
spremembah in dopolnitvah
stanovanjskega zakona (Uradni list RS, st.
23/96), kolikor se

nanasa na mestne obc¢ine. Razveljavitev
zacne ucinkovati tri

mesece po objavi te odlocbe v Uradnem
listu Republike Slovenije.

(glej opombo (8))

%k ek %k ok ke kK ke ok ok ke kek ok ok ok kk
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(10) Odlocba o oceni ustavnosti drugega
odstavka 123. ¢lena,

tretjega in Cetrtega odstavka 125. ¢lena ter o
razveljavitvi

petega in sedmega odstavka ter prvega
stavka osmega odstavka 125.

¢lena stanovanjskega zakona §t. U-1-268/96
z dne 25.11.1999

(Uradni list RS, §t. 1-26/2000), objavljena
7.1.2000, Ki velja od

8.1.2000, doloca:

"1. Drugi odstavek 123. ¢lena
stanovanjskega zakona (Uradni list
RS, §t. 18/91, 9/94, 21/94 in 23/96) ni v
neskladju z ustavo.

2. Tretji in Cetrti odstavek 125. ¢lena
stanovanjskega zakona
nista v neskladju z ustavo.

3. Peti in sedmi odstavek ter prvi stavek
osmega odstavka 125.

Clena stanovanjskega zakona se
razveljavijo."

OPOMBA: Prvi stavek osmega odstavka 125.
Clena se je glasil:

"Za zavezanca se v smislu petega odstavka
tega Clena Steje tudi
Stanovanjski sklad Republike Slovenije."

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(11) Zakon o spremembah in dopolnitvah
stanovanjskega zakona (SZ-

D) (Uradni list RS, $t. 1-2/2000), objavljen
7.1.2000, Ki velja

od 22.1.2000, doloca tudi:

"s. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Odlocba US - razveljavitev, razen kolikor se
nanasa na najem

stanovanj po predpisih o socialnem varstvu
(Uradni list RS, St.

29-1138/2003)

(glej opombo (14))

(1) Za stanovanja, dana v najem pred
uveljavitvijo metodologije

iz 3. Clena tega zakona (v nadaljevanju:
metodologija) se

vrednost stanovanja oziroma stanovanjske
hiSe, ki je osnova za

izracun neprofitne najemnine, doloca po
dosedanjih predpisih.

% k% Kk ok kK ke ok ok ok kkokok ok ok

(2) Vrednost stanovanja ali stanovanjske
hiSe, ki je osnova za

izracun neprofitne najemnine po prejSnjem
odstavku, se dolo¢a na

podlagi naslednje enacbe:

vrednost stanovanja = Stevilo tock x
vrednost tocke x uporabna

povrsina x vpliv velikosti stanovanja
(korekcijski faktor).

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk

Odlocha US - razveljavitev, razen kolikor se
nanasa na najem

stanovanj po predpisih o socialnem varstvu
(Uradni list RS, st.

29-1138/2003)

(glej opombo (14))

(3) Vrednost tocke je 3,75 DEM v tolarski
protivrednosti,

preracunani po srednjem tec¢aju Banke
Slovenije na dan izra¢una

najemnine.
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(4) Do uveljavitve metodologije se
neprofitne najemnine

izracunavajo po dosedanjih predpisih in
placujejo v viSini,

obra¢unani za mesec december 1999.

(5) Neprofitne najemnine, doloCene z
metodologijo, se uveljavijo

postopoma, tako da dosezejo vrednosti,
dolocCene s tem zakonom, v

petih letih po njeni uveljavitvi."

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(12) Zakon o javnih skladih (Z]S) (Uradni
list RS, §t. 22-

976/2000), objavljen 10.3.2000, ki velja od
25.3.2000, doloca

tudi:

"56. Clen

(1) Z dnem uveljavitve tega zakona
prenehajo veljati:

- drugi in tretji odstavek 79. Clena, drugi
odstavek 81. ¢lena,

in 84. do 89. ¢len stanovanjskega zakona
(Uradni list RS, St.

18/91-1, 19/91-1 - popr., 9/94 - odlocba US,
21/94, 23/96, 24/96

- odlocba US, 44/96 - odlocba US in 1/00 -
odloc¢ba US),

uporabljajo pa se do preoblikovanja
skladov v javne sklade po
prvem odstavku 57. ¢lena tega zakona."

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

(13) Stvarnopravni zakonik (SPZ) (Uradni
list RS, st. 87-

4360/2002), objavljen 17.10.2002, ki velja od
1.1.2003, doloca

tudi:

"273. Clen

(1) Z uveljavitvijo tega zakona se
razveljavijo:

- 12. Clen, 13. ¢len, 14. ¢len, 15. ¢len, 17.
¢len, 22. ¢len, 23.

Clen, 24. ¢len, 25. ¢len, 26. ¢len, 27. ¢len, 31.
Clen, 32. ¢len,

33. ¢len, 35. ¢len, 36. ¢len in 38. ¢len
stanovanjskega zakona

(Uradni list RS, §t. 18/91, 19/91, 9/94 -
odlocha US, 21/94,

29/95 - ZPDF, 23/96, 24/96 - odlocba US,
44/96 - odlocba US,

1/2000, 1/2000 - odlo¢ba US in 22/2000 -
ZJS);

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

(14) Odlocba o ugotovitvi, da prvi odstavek
150. ¢lena

stanovanjskega zakona ni v neskladju z
ustavo in razveljavitvi

prvega in tretjega odstavka 5. ¢lena zakona
o spremembah in

dopolnitvah stanovanjskega zakona ter
prvega odstavka 5. ¢lena in

dela prvega odstavka 6. ¢lena odloka o
metodologiji za

oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih §t. U-I-303/00-12
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z dne 20.2.2003 (Uradni list RS, §t. 29-
1138/2003), objavljena
21.3.2003, ki velja od 22.3.2003, doloca tudi:

"2. DolocCbe prvega in tretjega odstavka 5.
Clena zakona o

spremembah in dopolnitvah
stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
St. 1/00), prvega odstavka 5. ¢lena in
besedilo "po uveljavitvi

te metodologije" iz prvega odstavka 6.
Clena odloka o

metodologiji za oblikovanje najemnin v
neprofitnih stanovanjih

(Uradni list RS, §t. 23/00 in 96/01) se
razveljavijo, razen

kolikor se nanas$ajo na najem stanovanj po
predpisih o socialnem

varstvu."

(glej opombo (11))

dhkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(15) Stanovanjski zakon (SZ-1) (Uradni list
RS, st. 69-

3312/2003), objavljen 16.7.2003, ki velja od
14.10.2003, doloca

tudi:

"196. Clen

(prenehanje veljavnosti dosedanjih
predpisov)

(1) Z dnem uveljavitve tega zakona preneha
veljati:

1. stanovanjski zakon (Uradni list RS, st.
18/91, 19/91, 13/93 -

odlocba US, 9/94, 21/94, 22/94 - odlocba
US, 29/95 - ZPDF,

23/96, 24/96 - odloc¢ba US, 44/96 - odlocba
US, 23/96, 1/2000,

22/2000 - ZJS, 87/2002 - SPZ in 29/2003 -
odloc¢ba US) razen:

- poglavja "Lastninjenje in privatizacija
stanovanj in

stanovanjskih his ter stanovanjskih
podjetij”, ki se uporablja

do zakljucka privatizacije;

- dela cCetrtega odstavka 125. ¢lena, ki se
nanaSa na

izpolnjevanje obveznosti Slovenske
razvojne druzbe, d.d.

prejSnjim imetnikom stanovanjske pravice -
najemnikom, do

likvidacije Slovenske razvojne druzbe d.d.;

- prvi odstavek 150. €lena, ¢e doloca, da
najemniki-prejsSnji

imetniki stanovanjske pravice, placujejo
najemnino, ki se

oblikuje skladno z metodologijo,
predpisano za oblikovanje

najemnin v neprofitnih stanovanijih.

(2) Steje se, da si je posameznik, ki si je
pred 19. oktobrom

1991 svoje stanovanjsko vprasanje razreSil s
preureditvijo ali

nadzidavo skupnih prostorov v
vecstanovanjski stavbi in je

takSno preureditev oziroma nadzidavo
izvedel na podlagi

gradbenega dovoljenja, izdanega na
podlagi zakona o graditvi

objektov (Uradni list SRS, §t. 34/84 in
29/86) oziroma na

podlagi predpisov o graditvi objektov, ki so
veljali pred 27.

11. 1984 ali na podlagi priglasitve del,
vloZene pred 14.

julijem 1990 na podlagi 62. ¢lena zakona o
urejanju naselij in

drugih posegov v prostor (Uradni list SRS,
St. 18/84, 37/85 in
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29/86) oziroma na podlagi odlocbe o
dovolitvi priglaSenih del,

Ce so bila taksna dela priglaSena po 14.
juliju 1990, dela pa

izvedena pred 19. oktobrom 1991, na
takSnem stanovanju s tem

dnem pridobil lastninsko pravico.

(3) Kdor misli, da dolocba prej$njega
odstavka posega v njegove

pravice, lahko zahteva primerno
odskodnino od lastnika iz

prejSnjega odstavka. Zastaralni rok zacne
teci od uveljavitve

tega zakona.

(4) Dolocbe 117., 118. in 121. ¢lena tega
zakona se za¢nejo

uporabljati s 1. 1. 2005, do takrat pa
ostanejo v veljavi

dolochbe 62., 63. in 63.a ¢lena
stanovanjskega zakona (Uradni

list RS, §t. 18/91, 19/91, 13/93 - odlocba US,
9/94, 21/94,

22/94 - odlocha US, 29/95 - ZPDF, 23/96,
24/96 - odlocba US,

44/96 - odlocba US, 23/96, 1/2000, 22/2000
-ZJS, 87/2002 - SPZ

in 29/2003 - odlocba US)."

dhkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk
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