Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (ZPSPP)

Zbirni podatki
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Besedilo

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

Poslovno stavbo oziroma poslovni prostor
upravlja, e ta zakon ne

doloca drugace, organizacija zdruZenega
dela, druZbenopoliticna

skupnost ali druga druZbenopravna oseba,
ki ima na poslovni

stavbi oziroma na poslovnem prostoru
pravico uporabe in v tej

stavbi oziroma prostoru opravlja svojo
dejavnost.

S poslovnim prostorom v stanovanjski hisi
v druzbeni lastnini, na

katerem ima pravico uporabe organizacija
zdruzZenega dela,

druzbenopoliti¢na skupnost ali druga
druzbenopravna oseba,

upravlja samoupravna stanovanjska
skupnost.

Obcani, drustva in druge civilne pravne
osebe imajo lahko

lastninsko pravico na poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih v

mejah in ob pogojih, ki jih dolo¢a zakon.

2. Clen

Za poslovno stavbo se Steje po tem zakonu
stavba, ki je namenjena

za poslovne dejavnosti in se v ta namen
pretezno tudi uporablja.

Za poslovni prostor se Steje po tem zakonu
eden ali vec

prostorov, namenjenih za poslovno
dejavnost, ki so praviloma

gradbena celota in imajo poseben glavni
vhod.

Ne Stejejo se za poslovni prostor po tem
zakonu garaZza v lasti

obcanov, ki je namenjena najvec za dva
osebna avtomobila ter

stavbe oziroma prostori v lasti ob¢anov, ki
SO namenjeni za

opravljanje kmetijskih dejavnosti (hlev,
kozolci, kleti in

podobno).

Ce nastane dvom, ali se Steje stavba
oziroma prostor za poslovno

stavbo oziroma poslovni prostor, odloci o
tem obcinski upravni

organ pristojen za stanovanjske zadeve.

3. Clen

Za poslovne dejavnosti se Stejejo po tem
zakonu dejavnosti

organizacij zdruZenega dela,
druZbenopoliti¢nih skupnostih in
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drugih druZbenopravnih oseb, drZzavnih
organov, druZbenopoliticnih

organizacij, drustev, civilnih pravnih oseb
in samostojnih

obrtnikov.

4. Clen

Obcinska skupsc¢ina lahko z odlokom
doloci:

- kateri poslovni prostori smejo sluZiti za
dolocene potrebe;

- da se smejo uporabljati poslovni prostori v
stavbah, kisov

dolocenih ulicah ali delih ulic, samo za
dolocene vrste poslovnih

dejavnosti, ali pa da se ne smejo
uporabljati za dolocene vrste

poslovnih dejavnosti;

- da morajo imeti stavbe, ki se zidajo na
posameznem obmocju,

poslovne prostore za dolocene poslovne
dejavnosti, v skladu z

urbanisti¢nim nacrtom ali zazidalnim
nacrtom.

5. Clen

Dolocbe tega zakona, ki se nanaSajo na
najem poslovnih stavb in

poslovnih prostorov, ne veljajo, Ce se
poslovne stavbe ali

poslovni prostori najemajo za kongrese,
predavanja in drugo

podobno zac¢asno uporabo.

(I. LASTNINSKA PRAVICA NA
POSLOVNIH
STAVBAH IN POSLOVNIH
PROSTORIH)

6. Clen

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

Crtan (Uradni list SRS, §t. 34-1787/1988)
(glej opombo (1))

(Obcani imajo lahko, Ce ta zakon ne doloca
drugace, lastninsko

pravico na poslovnih stavbah in poslovnih

prostorih, ki skupaj ne

presegajo velikosti 70 m2 tlorisne uporabne
povrsine.

V tlorisno uporabno povrSino iz prejSnjega
odstavka se ne

vStevajo pomozZni prostori, ki sluZijo
poslovni stavbi ali

poslovnemu prostoru (sanitarije,
garderobe, majhna skladisca,

majhne Kleti in podobno).)

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

7. Clen

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok ke ke ok ok ok kk

Crtan (Uradni list SRS, §t. 34-1787/1988)
(glej opombo (1))

(Obcani, ki opravljajo dovoljeno dejavnost
z osebnim delom, imajo

lahko lastninsko pravico na poslovnih
stavbah in poslovnih

prostorih v tlorisni povrSini tudi nad 70 m2,
vendar do

velikosti, ki ustreza naravi in tehnologiji
posamezne skupine

dejavnosti ter predpisanim higienskim in
delovnim pogojem.
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Izvr$ni svet SkupsSc¢ine SR Slovenije doloci
sploSne normative za

najvecjo uporabno povrsino poslovnega
prostora, ki ustreza naravi

in tehnologiji posamezne dejavnosti ali za
znacilne skupine

posameznih dejavnosti.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

8. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Crtan (Uradni list SRS, §t. 34-1787/1988)
(glej opombo (1))

(Obcan obdrzi lastninsko pravico na
poslovni stavbi ali poslovnem

prostoru iz prejSnjega ¢lena tudi v primeru,
ko je prenehal

opravljati dovoljeno dejavnost z osebnim
delom, Ce to dejavnost

ali drugo podobno dejavnost z osebnim
delom nadaljuje ¢lan

njegove oZje druZinske skupnosti.

Po preteku treh let, ko je obc¢an prenehal
opravljati dovoljeno

dejavnost z osebnim delom oziroma ko je
tako dejavnost prenehal

opravljati ¢lan njegove ozje druZinske
skupnosti, preide poslovna

stavba oziroma poslovni prostor v
druZbeno lastnino, e tako

odloci obc¢inski upravni organ pristojen za
premoZenjsko-pravne

zadeve na predlog krajevne skupnosti, na
obmocju katere je taka

stavba ali prostor. S tako odloc¢bo preide v
druzbeno lastnino

tudi zemljiSce, ki poslovni stavbi ali
poslovnemu prostoru

pripada, pravica uporabe na takem
zemljiS¢u v druZzbeni lastnini
pa preide na obc¢ino.

Obcan iz prejSnjega odstavka lahko zadrZi
lastninsko pravico na

poslovni stavbi oziroma poslovnem
prostoru do povrSine doloCene v

6. Clenu tega zakona, Ce je to mogoce glede
na gradbeno zasnovo

in funkcionalnost preostalega dela
poslovne stavbe ali poslovnega

prostora; sme pa tudi preurediti v roku iz
prejSnjega odstavka

poslovno stavbo ali poslovni prostor v
stanovanje, Ce s tem ne

preseZe z zakonom dolocenega
stanovanjskega maksimuma in e za

tako preureditev izda lokacijsko dovoljenje
obcinski upravni

organ pristojen za urbanizem.

Obcanu, ki mu je po dolocbah tega ¢lena
prenehala lastninska

pravica na poslovni stavbi ali poslovnem
prostoru, je ob¢ina

dolZna placati odSkodnino po ceni, kakor jo
dolocajo predpisi o

razlastitvi.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

9. Clen
S
Crtan (Uradni list SRS, §t. 34-1787/1988)
(glej opombo (1))
(Doloche prejsnjega Clena se smiselno
uporabljajo tudi v primeru,

¢e drustva ali druge civilne pravne osebe
trajno prenehajo
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uporabljati poslovne stavbe ali poslovne
prostore, na katerih
imajo lastninsko pravico.)

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ke

II. NAJEM POSLOVNIH STAVB
IN POSLOVNIH PROSTOROV

1. Predmet in nastanek najemnega
razmerja

10. Clen

Organizacije zdruZenega dela,
druZbenopoliti¢ne skupnosti ali

druge druzbenopravne osebe, drustva ter
druge civilnopravne osebe

lahko oddajajo v najem poslovno stavbo ali
poslovni prostor, na

katerem imajo pravico uporabe oziroma
lastninsko pravico samo, ¢e

je to v skladu z njihovo osnovno
dejavnostjo (na primer javna

skladiSca, garazne hiSe in podobno) ali pa,
Ce ga iz upravicenih

razlogov zaCasno same ne morejo
uporabljati.

Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka se
lahko oddajajo v najem

poslovne stavbe oziroma poslovni prostori
(na primer kmetijski

zadruzni domovi in podobno), ki so bili
zgrajeni z delom kmetov v

katerikoli obliki zdruZevanja kmetov in
delavcev.

11. ¢len

Obcani lahko oddajo v najem poslovne
stavbe oziroma poslovne

prostore, na katerih imajo lahko lastninsko
pravico.

%k KKk %k ok ke kok ok ok kk ok ok ok ok ok

Crtan (Uradni list SRS, §t. 34-1787/1988)
(glej opombo (1))

(Obcani lahko oddajo v najem tudi
poslovne stavbe oziroma

poslovne prostore, na katerih imajo lahko
lastninsko pravico po

prvem odstavku 7. ¢lena tega zakona, e so
vpoklicani k vojakom

ali ¢e zaradi bolezni ali iz kakSnega
drugega upravicenega vzroka

ne morejo opravljati dovoljene dejavnosti z
osebnim delom. Tak

najem sme trajati najvec tri leta.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

12. ¢len

Najem poslovne stavbe ali poslovnih
prostorov nastane s pogodbo

med najemodajalcem in najemnikom (v
nadaljnjem besedilu: najemna
pogodba).

Najemna pogodba mora biti sklenjena v
pismeni obliki. Pogodba, ki
ni sklenjena v pismeni obliki, ni veljavna.

13. ¢len

Najemodajalec in najemnik morata
obc¢inskemu upravnemu organu
pristojnem za stanovanjske zadeve
predloZiti pismeno najemno

pogodbo zaradi evidence v 30 dneh po
sklenitvi pogodbe.
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2. Pravice in obveznosti iz najemnega
razmerja

14. ¢len

Ce se stranki nista druga¢e dogovorili,
mora najemodajalec

izrociti najemniku poslovno stavbo oziroma
poslovni prostor v

takem stanju, da ga je mogoce uporabiti v
namen, ki je dolocen s

pogodbo, in ga v takem stanju vzdrZevati,
pri Cemer naj ¢im manj

ovira najemnika pri uporabi poslovne
stavbe oziroma poslovnega

prostora.

15. Clen

Ce najemodajalec ne izro¢i najemniku
poslovne stavbe oziroma

poslovnega prostora v ¢asu in v takem
stanju, v kakrSnem bi ga

moral po pogodbi izrociti, ima najemnik
poleg pravice do

odskodnine za Skodo, Ki jo je zaradi tega
utrpel Se pravico, da

odstopi od pogodbe, ali pa da sam tako
uredi poslovno stavbo

oziroma poslovni prostor, da bo ta v takem
stanju v kakrSnem bi

mu ga moral najemodajalec izrociti. To
pravico ureditve poslovne

stavbe oziroma poslovnega prostora ima
najemnik samo, Ce je dal

poprej najemodajalcu primeren rok.

16. ¢len

Ce nastane potreba, da se na poslovni
stavbi ali poslovnem

prostoru izvrSijo popravila, ki bremenijo
najemodajalca po 14.

Clenu tega zakona, mora najemnik temu
brez odlasanja to sporociti

in mu dati za izvedbo popravil primeren
rok.

Ce najemodajalec v danem roku ne izvrsi
popravila, ima najemnik

pravico, da sam izvrSi popravilo ali da
odstopi od pogodbe; v

vsakem primeru pa ima pravico do
odskodnine za $kodo, ki jo je

utrpel zaradi opustitve najemodajalca.

17. Clen

Najemnik ima pravico do povracila
stroSkov za popravila, ki ne

gredo v njegovo breme, ter sme tudi
pobotati te stroske z

najemnino. Te pravice nima, Ce je izvrSil
popravilo, ne da bi bil

poprej sporocil najemodajalcu, da je
popravilo potrebno, in ne da

bi mu dal za to primeren rok, razen v
primeru, Ce gre za taka

popravila, ki jih je treba izvrSiti takoj, da ne
bi prislo do

vecje Skode na poslovni stavbi ali
poslovnem prostoru.

18. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
St. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))
(Obcinska skups$cina lahko predpise z

odlokom najvis$je najemnine
za poslovne stavbe in poslovne prostore.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk
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19. Clen

Ce v pogodbi ni drugace dolo¢eno, mora
placevati najemnik

najemnino mesecno vnaprej, in sicer
najkasneje do petega dne v

mesecu, ter povracilo za stroSke uporabe
skupnih naprav in za

skupne storitve v stavbi.

20. Clen

Najemnik ima pravico uporabljati poslovni

prostor samo v namen,
ki je dolocen v pogodbi.

Pri uporabi poslovnega prostora mora
ravnati najemnik z vso
potrebno skrbnostjo.

21. Clen

Najemnik je dolZan popraviti Skodo na
poslovni stavbi oziroma

poslovnem prostoru, ki jo je sam povzrocil.

Najemnik ni odgovoren za poslabSanje
stanja poslovnega prostora,

do katerega je priSlo zaradi normalne
uporabe, ki je v skladu z

dolo¢bami najemne pogodbe.

22. ¢len

Ce v pogodbi ni drugace dolo¢eno, nima
najemnik pravice prezidati

poslovnih prostorov ali jih oddati v
podnajem brez dovoljenja
najemodajalca ter mora po prenehanju
najemnega razmetrja izrociti

najemodajalcu poslovno stavbo oziroma
poslovni prostor v takem
stanju, v kakrSnem ga je prevzel.

3. Prenehanje najemnega razmerja

23. Clen

Najemna pogodba lahko vsak ¢as
sporazumno preneha.

Najemna pogodba preneha tudi, ce
preneha predmet najema, Ce je

priSlo do spremembe namembnosti
poslovne stavbe ali poslovnega

prostora po odloku obc¢inske skupscine (4.
¢len) ali v primeru

razlastitve oziroma prisilnega prenosa
pravice uporabe.

24. Clen

Najemna pogodba, ki je bila sklenjena za
nedolocen ¢as, preneha z
odpovedjo.

Na podlagi odpovedi preneha najemno
razmerje s potekom roka, ki

ga doloca najemna pogodba (odpovedni
rok). Ta rok ne sme biti

krajsi od enega leta.

25. Clen

Organizacijam zdruZenega dela,
druzbenopoliticnim skupnostim in
drugih druZbenopravnim osebam, ki na
podlagi zakona ali odloka

skupsc¢ine druzbenopolitiéne skupnosti
opravljajo dejavnosti

posebnega druZbenega pomena, se sme
odpovedati najemna pogodba

0 Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 6



samo s poprejSnjim soglasjem obcinske
skupscine.

Ne glede na dolocho prejSnjega odstavka
sme najemodajalec

odpovedati najemno pogodbo, ¢e poslovno
stavbo oziroma poslovni

prostor sam potrebuje.

26. Clen

Pogodba o najemu poslovnih prostorov se
odpoveduje sodno.

V odpovedi mora biti navedeno, do
katerega dne se mora najemnik
izseliti iz poslovne stavbe oziroma
poslovnih prostorov in jih

izrocCiti odpovedovalcu oziroma, do
katerega dne jih je

najemodajalec dolZan prevzeti.

27. Clen

Najemna pogodba, sklenjena za dolocen
¢as, preneha s pretekom
casa, za katerega je bila sklenjena.

Ce je bila najemna pogodba sklenjena za
dolocen cas, se Steje, da

je obnovljena za nedolocen ¢as, Ce
najemnik tudi po preteku casa,

za katerega je bila pogodba sklenjena,
poslovno stavbo oziroma

poslovni prostor Se naprej uporablja,
najemodajalec pa v roku

enega meseca po preteku tega ¢asa ne vloZi
pri pristojnem sodiScu

zahteve za izdajo naloga za izpraznitev
poslovne stavbe oziroma

poslovnega prostora.

28. Clen

Najemodajalec lahko odstopi od najemne
pogodbe in zahteva

izpraznitev poslovne stavbe oziroma
poslovnega prostora ob vsakem

¢asu, ne glede na pogodbene ali zakonske
dolochbe o trajanju

najema:

- Ce najemnik tudi po njegovem opominu
uporablja poslovno stavbo

oziroma poslovni prostor v nasprotju s
pogodbo ali jih uporablja

brez potrebne skrbnosti, tako da se dela
obcutnejsa Skoda;

- Ce je najemnik v zamudi s placilom
najemnine dva meseca od

dneva, ko ga je najemodajalec na to
opomnil;

- Ce najemodajalec iz vzroka, za katerega ni
odgovoren trajno ne

more uporabljati prostorov, v katerih je
opravljal svojo

dejavnost, in zato poslovno stavbo oziroma
poslovni prostor sam

potrebuje.

29. Clen

Za odpoved najemne pogodbe in za
postopek za izpraznitev poslovne

stavbe oziroma poslovnega prostora je
pristojno ob¢insko sodisce,

na katerega obmocju je poslovna stavba ali
poslovni prostor.

Na podlagi odpovedi najemodajalca in
zahteve za izpraznitev

poslovne stavbe oziroma poslovnega
prostora izda sodiS¢e nalog o
izpraznitvi poslovne stavbe oziroma
poslovnega prostora, Ce
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izhaja iz odpovedi ali zahteve in iz najemne
pogodbe oziroma

dokazil po prejsSnjem ¢lenu, da ima
najemodajalec pravico

odpovedati ali zahtevati izpraznitev
poslovne stavbe oziroma

poslovnega prostora.

Za nalog iz prejSnjega odstavka se smiselno
uporabljajo dolocbe

zakona o pravdnem postopku, ki se
nanasajo na placilni nalog.

Odpoved, ki jo je vlozil najemnik, vroci
sodiSce najemodajalcu,
ne da bi izdalo nalog.

30. ¢len

Ob izrocitvi izpraznjenih poslovnih stavh
oziroma poslovnih

prostorov in naprav najemodajalcu se
sestavi poseben zapisnik o

njihovem stanju.

31. ¢len

Najem ne preneha, Ce pridobi kdo drug z
nakupom ali kako drugace

od najemodajalca lastninsko pravico ali
pravico uporabe na

poslovni stavbi oziroma na poslovnem
prostoru. V takem primeru

stopi pridobitelj v pravice in obveznosti
najemodajalca.

32. Clen

Doloche tega poglavja se smiselno

uporabljajo tudi za podnajemne
pogodbe.

S prenehanjem najemne pogodbe preneha
tudi podnajemna pogodba.

I1I. KAZENSKE DOLOCBE

33. ¢len

Z denarno kaznijo od 18.000 do 720.000
tolarjev se kaznuje za

prekrSek organizacija zdruzenega dela ali
druga pravna oseba, ki

sklene najemno pogodbo za visjo
najemnino kot je dovoljena (18.

Clen).

Z denarno kaznijo od 3.600 do 144.000
tolarjev se kaznuje za

prekrSek organizacija zdruZenega dela ali
druga pravna oseba, ki

ne predloZi v predpisanem roku
pristojnemu organu pismene najemne
pogodbe zaradi evidence (13. Clen).

Odgovorna oseba organizacije zdruZenega
dela ali pravne osebe se

kaznuje za prekrSek iz prvega odstavka tega
¢lena z denarno

kaznijo od 1.800 do 72.000 tolarjev, za
prekrSek iz drugega

odstavka tega clena pa z denarno kaznijo
od 360 do 14.400

tolarjev.

34. Clen

Kdor stori dejanje iz prvega odstavka
prejSnjega Clena se kaznuje

za prekrSek z denarno kaznijo od 1.800 do
72.000 tolarjev, kdor

pa stori prekrSek iz drugega odstavka
prejSnjega ¢lena pa z

denarno kaznijo od 360 do 14.400 tolarjev.
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V. PREHODNE IN KONCNE
DOLOCBE

35. ¢len

Najemne pogodbe, sklenjene do dneva, ko
je zaCel veljati ta

zakon, ostanejo v veljavi, vendar pa se
bodo za pravice in

obveznosti, ki izvirajo iz njih, uporabljale
dolocbe tega zakona.

35a. Clen

%k %Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
§t. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))

(Za najemna razmerja, sklenjena pred 31.
12. 1993, se glede

vprasanj, ki so v dolocbah 35.b do 35.f ¢lena

tega zakona urejena
drugace, uporabljajo te dolocbe tega
zakona.)

%k Fe Kk %k ok ok ke ke ke ke ok ok kk ok ok kk ok

35b. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
St. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))

(Najemnik lahko zahteva od najemodajalca

povrnitev vrednosti
vlaganj, opravljenih pred 31. 12. 1993, s
katerimi se je povecala

vrednost poslovnega prostora
najemodajalca.

Najemodajalec in najemnik urejata
povrnitev vrednosti vlaganj s

povracilom prek zniZanja najemnine, v
primerih ko to ni mogoce,

pa tudi v obliki izplacila v roku enega leta
od vlozitve pisnega

zahtevka.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

35c. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Odlocba US - razveljavitev (Uradni list RS,
St. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))

(Razen v primerih iz prve alinee 28. ¢lena
zakona, najemnega

razmerja, sklenjenega pred 31. 12. 1993 za
nedolocen ¢as, zoper

voljo najemnika ni mogoce odpovedati,
dokler najemodajalec

najemniku ne povrne vlaganj, s katerimi je
bila povecana vrednost

poslovnega prostora najemodajalca.)

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

35C. Clen

%k % Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok kk ok

Odlocba US - razveljavitev (Uradni list RS,
§t. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))

{’ Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 9



(Najemno razmerje, sklenjeno pred 31. 12.
1993 za nedolocen cas,

je zoper voljo najemnika, ki je fizicna oseba
in ima poslovne

prostore v najemu kot poglavitni vir
preZivljanja sebe in svoje

druZine mogoce odpovedati le v primerih iz
prve alinee 28. ¢lena

zakona ali, Ce se najemniku ponudi v najem
druge ustrezne

poslovne prostore.

Drugi ustrezni poslovni prostori so prostori,
ki glede velikosti,

kvalitete, lokacije in cene ustrezajo
poslovnim prostorom, ki se

odpovedujejo.)

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

35d. ¢len

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke k ke k kk ok ok kk ok

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
$t. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))

(Dokler najemodajalec najemniku ne
povrne vlaganj, s katerimi je

bila povecana vrednost poslovnega
prostora najemodajalca in v

primerih iz 35.¢ ¢lena, najemnina za
poslovni prostor ne more

biti viSja kot je povprecna najemnina za
podobni poslovni prostor

na pribliZno isti lokaciji ob upostevanju
stanja poslovne stavbe

ali poslovnega prostora pred
najemnikovimi vlaganiji.)

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok ok

35e. ¢len

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Odlocba US - razveljavitev (Uradni list RS,
St. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))

(Najemnina za poslovno stavbo oziroma
prostor pokriva stroske za

investicijsko in tekoCe vzdrZevanje ter
upravljanje poslovne

stavbne oziroma prostora in pripadajocih
skupnih prostorov, delov

in naprav ter zemljiSc¢a in stroSke
amortizacije ter stroSke

kapitala, vlozenega v poslovno stavbo
oziroma prostor,

pripadajoce skupne prostore, dele, naprave
in zemljiSca.

Za poslovni prostor, za katerega je bilo
najemno razmerje z istim

najemnikom prvic sklenjeno pred 31. 12.
1993, letna najemnina ne

more znasati vec kot 6,68% vrednosti
poslovnega prostora.

Kadar je ni mogoce dolociti sporazumno, se
vrednost iz prejSnjega

odstavka doloci s cenitvijo, ki jo mora
izdelati sodni cenilec z

najmanj visokosolsko izobrazbo.)

%k Kk %k ok ke ke ok ok ok kk ok ok ko k

35f. ¢len

%k Kk %k ok ke ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

Odloc¢ha US - razveljavitev (Uradni list RS,
§t. 102-5108/2002)

(glej opombo (8))
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(O sporu o pravicah in obveznostih,
dolocenih v ¢lenih 35.b do
35.e tega zakona odloca pristojno sodisce.")

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

36. Clen

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

Crtan (Uradni list SRS, &t. 34-1787/1988)
(glej opombo (1))

(Obcani morajo v treh letih odkar zac¢ne
veljati ta zakon,

prilagoditi obseg poslovnih stavb in
poslovnih prostorov v

povrsini nad 70 m2, v katerih ne opravljajo
dovoljene dejavnosti

na nacin, dolocen v 8. ¢lenu tega zakona.)

%k Fe Kk %k ok ke ko ok ok kek ok ok ok kk

37.Clen

%k de Kk %k ok ke ke kok ok ke kk ok ok ok kk

Crtan (Uradni list SRS, §t. 34-1787/1988)
(glej opombo (1))

(Poslovne stavbe in poslovni prostori v
poslovnih stavbah in v

stanovanjskih hiSah v druzbeni lastnini, na
katerih imajo pravico

uporabe organizacije zdruZenega dela,
druzbenopoliti¢ne skupnosti

ali druge druZbene pravne osebe, ki jih
same trajno ne

uporabljajo za opravljanje svoje dejavnosti,
se z dnem

uveljavitve tega zakona prenesejo proti
placilu odskodnine v

sredstva organizacije zdruZenega dela,
druzbenopoliti¢ne

skupnosti oziroma druge druZbenopravne
osebe, ki take prostore

kot najemnik uporablja za opravljanje svoje
dejavnosti, Ceta's

tem soglasa.

Dolochba prejSnjega odstavka ne velja za
poslovne stavbe oziroma

poslovne prostore, iz drugega odstavka 10.
Clena tega zakona ter

za poslovne stavbe oziroma poslovne
prostore, ki so jih

organizacije zdruZenega dela,
druZbenopoliti¢ne skupnosti in

druge druzbenopravne osebe pridobile z
lastnimi sredstvi oziroma

najetimi posojili glede na programe razvoja
svoje dejavnosti, Ce

te poslovne stavbe oziroma poslovne
prostore v preteZni ve€ini

tudi uporabljajo v skladu s tem programom
za opravljanje svoje

dejavnosti.

Dolocbe prvega odstavka tega clena tudi ne
veljajo za poslovne

stavbe oziroma poslovne prostore, na
katerih imajo pravico

uporabe druzbenopoliti¢ne skupnosti, ¢e
poslovne stavbe in

poslovne prostore, ki jih te skupnosti ne
uporabljajo same,

oddajajo v najem druzbenopravnim
osebam, ki na podlagi zakona ali

odloka skupscine druZbenopoliticne
skupnosti opravljajo zadeve

posebnega druZbenega pomena ali drugo
obce koristno dejavnost, Ce

se te ne ukvarjajo z gospodarsko
dejavnostjo.
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Za prenos pravice uporabe na poslovni
stavbi oziroma poslovnem

prostoru na organizacijo zdruzenega dela,
druzbenopoliticno

skupnost ali na drugo druZbenopravno
osebo po dolocbah prvega

odstavka tega ¢lena se smiselno
uporabljajo dolocbe 5. do 10.

Clena zakona o razpolaganju z nezazidanim
stavbnim zemljiS¢em

(Uradni list SRS, St. 27-253/72).)

%k Fe Kk %k ok ke ke kok ok ok kk ok ok ok kk

38. ¢len

Z dnem, ko zacne veljati ta zakon se
preneha uporabljati na

obmocju SR Slovenije zakon o poslovnih
stavbah in prostorih

(Uradni list SFR], St. 43-750/65 in 57-951/65)
in doloche 17.a,

17.b in 17.c ¢lena zakona o prometu z
(Uradni list SFR], st. 43/65, 57/65, 17/67 in
11/74).

39. ¢len

Ta zakon zacne veljati osmi dan po objavi v
Uradnem listu SRS.

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(Objavljeno 10.5.1974)

%k de Kk %k ok ok ke ke ok ok ok kek ok ok ok ok k

(1) Zakon o spremembah zakona o
poslovnih stavbah in poslovnih
prostorih (Uradni list SRS, §t. 34-
1787/1988), objavljen

7.11.1988, velja od 15.10.1988

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(2) Zakon o spremembah in dopolnitvah
zakona o prekrskih (Uradni

list SRS, $t. 5-262/1990), objavljen
16.2.1990, ki velja od

24.2.1990, doloca tudi:

"24. ¢len

(1) V zakonih, uredbah oziroma odlokih
Vlade Republike Slovenije

in v odlokih ob¢inskih skup3¢in posebnih
druZbenopoliti¢nih

skupnosti, se dinarski zneski, s katerimi je
doloc¢ena spodnja ali

zgornja meja predpisane denarne kazni za
prekrske, ali znesek

denarne kazni, ki se izterja takoj na kraju
prekrska (241. ¢len):

(prva alinea)

- zniZajo za 100-Kkrat, Ce so bili uveljavljeni v
Casu od 1.

januarja 1988 do dneva uveljavitve tega
zakona;

(3) Dinarski zneski, spremenjeni po
dolocbah prvega odstavka tega

¢lena, predstavljajo novo vrednost dinarja
v smislu 1. Clena

zakona o spremembi vrednosti dinarja
(Uradni list SFRJ, &t.

83/89)."

*hkhkkkkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(3) Zakon o spremembah in dopolnitvah
zakona o prekrskih (Uradni

list RS-stari, St. 10-407/1991), objavljen
14.3.1991, ki velja od

22.3.1991, doloca tudi:
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"9. Clen

V zakonih, uredbah oziroma odlokih Vlade
Republike Slovenije in

odlokih ob¢inskih skupscin in skupscin
posebnih

druzbenopoliti¢nih skupnosti se dinarski
zneski, s katerimi je

dolocena spodnja ali zgornja meja
predpisane denarne kazni za

prekrSke zviSajo za 2-krat."

%k Fe Kk %k ok ke ke kok ok ok kk ok ok ok kk

(4) Zakon o uporabi denarne enote
Republike Slovenije (Uradni

list RS/I, $t. 17-599/1991), objavljen
8.10.1991, velja od

8.10.1991

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke k ke k kk ok ok kk ok

(5) Zakon o spremembah in dopolnitvah
zakona o prekrskih (Uradni

list RS, §t. 13-587/1993), objavljen 12.3.1993,
ki velja od

27.3.1993, doloca tudi:

"24. ¢len

V zakonih, uredbah in odlokih IzvrSnega
sveta Skup3c¢ine Republike

Slovenije oziroma Vlade Republike
Slovenije in v odlokih

obcinskih skupscin in skupscin posebnih
druZbenopoliti¢nih

skupnosti se denarni zneski, s katerimi je
dolocena spodnja ali

zgornja meja predpisane denarne kazni za
prekrSek ali znesek

denarne kazni, ki se izterja takoj na kraju
prekrska (241. ¢len

zakona o prekrskih):

- zviSajo za 3-krat, Ce so bile uveljavljene
pred 22.3.1991;"

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok ok ok

(6) Zakon o spremembah in dopolnitvah
zakona o prekrskih (Uradni

list RS, §t. 66-2401/1993), objavljen
10.12.1993, ki velja od

11.12.1993, doloca tudi:

"2, ¢len

V zakonih, uredbah in odlokih Vlade
Republike Slovenije in v

odlokih ob¢inskih skups¢in in skups¢in
posebnih

druzbenopoliti¢nih skupnosti se denarni
zneski, s katerimi je

dolocena zgornja meja predpisane denarne
kazni za prekrsek,

zviSajo za 4-krat."

%k KKk %k ok ok ke ke ok ok ok kk ok ok ok kk

(7) Zakon o dopolnitvah zakona o
poslovnih stavbah in poslovnih

prostorih (ZPSPP-B) (Uradni list RS, §t. 32-
1482/2000), objavljen

13.4.2000, ki velja od 21.4.2000, doloca
tudi:

"2, Clen

Sodni postopki, ki so ob uveljavitvi tega
zakona Ze zaceti, pa Se

niso pravnomocno koncani, se nadaljujejo
po dolocbah tega

zakona."

*hkhkkkhkhkhkhkkkkkhkkkkkhkk

(8) Odlocha ustavnega sodisca, §t. U-I-
108/01-17, z dne
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7.11.2002, 0 razveljavitvi zakona o
dopolnitvah zakona o

poslovnih stavbah in poslovnih prostorih in
o razveljavitvi 18.

¢lena zakona o poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih (Uradni

list RS, $t. 102-5108/2002), objavljena
28.11.2002, ki velja od

29.11.2002, doloca:

"1. Zakon o dopolnitvah zakona o
poslovnih stavbah in poslovnih
prostorih (Uradni list RS, $t. 32/00) se
razveljavi.

2. 18. ¢len zakona o poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih

(Uradni list SRS, st. 18/74 in 34/88) se
razveljavi."

%k Fe Kk %k ok ke ke ke ke k ke k kk ok ok kk ok
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