Zakon o vzpostavitvi etaZne lastnine na predlog pridobitelja
posameznega dela stavbe in o0 dolo¢anju pripadajocega
zemlji$ca k stavbi (ZVEtL)

Zbirni podatki

Uradni list RS, st. 45/2008

Datum objave: 9.5.2008

Veljavnost: od 24.5.2008

Povezava do dokumenta na portalu [US-INFO

Besedilo

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

(predmet zakona)

Ta zakon ureja postopek za vzpostavitev
etaZne lastnine s sodno

odlocbo na predlog pridobitelja ali
pridobiteljice (v nadaljnjem

besedilu: pridobitelj) posameznega dela
stavbe in postopek za

dolocanje pripadajocega zemljisca, ki
pripada stavbi v etazni

lastnini.

2. Clen
(uporaba zakona)
V postopku za vzpostavitev etazne lastnine
po tem zakonu se

doloche stvarnopravnega zakonika o
nastanku etaZne lastnine

uporabljajo, e ta zakon ne doloca drugace.

3. ¢len

(pridobitelj posameznega dela
stavbe)

Pridobitelj posameznega dela stavbe je po
tem zakonu oseba, ki s

pravnim naslovom izkazuje upravicenje do
pridobitve lastninske

pravice na posameznem delu stavbe, tudi
e niso izpolnjeni

pogoji, ki jih za vpis lastninske pravice na
posameznem delu

stavbe doloc¢a zakon, ki ureja zemljisko
knjigo.

4. Clen
(pravni naslov)

Pravni naslov je po tem zakonu listina o
pravnem poslu ali

pravnomocna odloc¢ba sodiSc¢a ali drugega
pristojnega drZavnega

organa, s katero se v korist pridobitelja in v
breme

zemljiSkoknjiZznega lastnika ali lastnice (v
nadaljnjem besedilu:

lastnik) vzpostavlja, ugotavlja ali prenaSa
lastninska pravica

na posameznem delu stavbe.

5. Clen

(pravno nasledstvo)
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(1) Ce pravni naslov ni sklenjen z
zemljiSkoknjiZznim lastnikom

oziroma izdan v breme zemljiSkoknjiZznega
lastnika, mora

pridobitelj posameznega dela stavbe za
izkazovanje upravicenosti

do pridobitve lastninske pravice na
posameznem delu stavbe v

postopku za vzpostavitev etaZne lastnine
po tem zakonu izkazati

tudi veckratni zaporedni prenos
upravicenja do pridobitve

lastninske pravice na posameznem delu
stavbe od

zemljiSkoknjiZnega lastnika do osebe, od
katere se izkazuje

prenos upravicenja do pridobitve
lastninske pravice na

pridobitelja posameznega dela stavbe.

(2) Veckratni zaporedni prenos upravicenja
do pridobitve

lastninske pravice na posameznem delu
stavbe se izkazuje tako,

da se vsak posamezen prenos od
zemljiSkoknjiZznega lastnika do

pravnega prednika ali prednice (v
nadaljnjem besedilu: prednik)

zadnjega pridobitelja izkaZe bodisi z javno
listino, ki izkazuje

univerzalno pravno nasledstvo, bodisi s
pravnim naslovom.

6. Clen
(pogoiji za priposestvovanje)

(1) Ne glede na dolocbo prejSnjega Clena
izkazovanje pravnega

nasledstva ni potrebno, ¢e pridobitelj v
postopku po tem zakonu

verjetno izkaze pogoje za priposestvovanje
lastninske pravice na

posameznem delu stavbe.

(2) V postopku za vzpostavitev etazne
lastnine po tem zakonu se

Steje, da so verjetno izkazani pogoji za
priposestvovanje

posameznega dela stavbe, Ce pridobitelj
izkaze, da je skupaj s

svojimi pravnimi predniki, po katerih
izkazuje pravno nasledstvo

v skladu s prej$njim ¢lenom, izvrSeval vsaj
10 let trajajoCo

posest na posameznem delu stavbe.

(3) V postopku za vzpostavitev etazne
lastnine po tem zakonu se

Steje, da je neposredna posest izkazana, ce
jo pridobitelj

izkaze s potrdilom pristojnega organa o
prijavi prebivaliSca

oziroma registraciji sedeZa pravne osebhe
oziroma poslovnega

obrata.

(4) V postopku za vzpostavitev etazne
lastnine po tem zakonu se

Steje, da je posredna posest pridobitelja
posameznega dela

stavbe izkazana, Ce ta z registrirano
najemno pogodbo oziroma z

javno ali po zakonu overjeno listino izkaZe,
da je bil tisti, ki

je izvrSeval neposredno posest in je to
izkazano v skladu s

prejSnjim odstavkom, nelastniSki posestnik
ali posestnica (v

nadaljnjem besedilu: posestnik), ki je
neposredno posest

izvrSeval za pridobitelja oziroma njegovega
pravnega prednika.

7. Clen

(pripadajoce zemljisce)

(1) V primerih, ko se na stavbi vzpostavi
etazna lastnina na
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podlagi tega zakona, se Steje, da je
pripadajoce zemljisce k

stavbi skupni del stavbe, ki je v solastnini
vsakokratnih

etaznih lastnikov stavbe.

(2) V postopku za vzpostavitev etazne
lastnine po tem zakonu se

za pripadajoce zemljis¢e k stavbi Steje
zemljiSka parcela, na

kateri stavba stoji, Ce na zemljiSki parceli
stoji vec stavb ali

Ce je med udeleZenci postopka spor o
obsegu pripadajocega

zemljiS¢a, pa zemljisCe, na katerem stavba
stoji (zemljiSCe pod

stavbo).

(3) V postopku za dolocitev pripadajocega
zemljic¢a k stavbi po

tem zakonu sodiSce kot pripadajoce
zemljiSce dolodi tisti del

zemljiSke parcele, na kateri stavba stoji, ki
je neposredno

namenjeno za redno rabo stavbe.
Pripadajoce zemljiSce sodiSce

doloci tudi na drugih zemljiskih parcelah,
Ce so te nastale iz

zemljiSke parcele, na kateri stavba stoji, in
Ce to ne posega v

pravice tretjih oseb, ki so na takih
zemljiSkih parcelah

pridobile pravice v dobri veri.

(4) Za zemljisce, ki je neposredno
namenjeno za redno rabo

stavbe v smislu prejSnjega odstavka se Steje
zemljiSce, ki je

bilo kot tako nacrtovano v prostorskih aktih
ali doloceno v

upravnih dovoljenjih, na podlagi katerih je
bila stavbha

zgrajena, ali v drugih upravnih aktih, s
katerimi je bilo

dolo&eno taksno zemljisce. Ce
pripadajocega zemljiSca na tak

nacin ni mogoce ugotoviti, ga doloci
sodiScCe, upostevajoc vse

okoliSc¢ine primera, pri cemer uposteva
zlasti:

1. tisto zemljiSce, ki predstavlja dostopne
poti, dovoze,

parkirne prostore, prostore za smetnjake,
prostore za igro in

podobno,

2. preteklo redno rabo zemljiSca in

3. merila in pogoje iz prostorskih aktov, ki v
¢asu odlocanja

sodiSc¢a veljajo na obmocju, kjer zemljiSce
lezi.

8. ¢len

(pripadajoce zemljisce k vec
stavbam)

(1) Ce sodi$¢e v postopku za dolo¢itev
pripadajocega zemljiSca k

stavbi po tem zakonu na podlagi kriterijev
iz Cetrtega odstavka

prejSnjega Clena ugotovi, da je pripadajoce
zemljiSCe neposredno

namenjeno za redno rabo tudi drugih
stavb, takSno zemljisce

doloci kot pripadajoce zemljiSce k vec
stavbam.

(2) Pripadajoce zemljisce k vec stavbam se
Steje za skupno

lastnino vsakokratnih lastnikov stavb,
katerih redni rabi je

namenjeno.

9. Clen

(domneve v postopku za vzpostavitev
etaZne lastnine)
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Ce je v postopku za vzpostavitev etazne
lastnine po tem zakonu

med udeleZenci spor o tem, kateri deli
nepremicnine

predstavljajo skupne dele stavbe, kateri so
posamezni deli v

stavbi ali o viSini solastniSkih idealnih
deleZev na skupnih

delih, in ¢e ni drugace izkazano s
pravnomocno odlo¢bo sodisca

ali drugega pristojnega drZavnega organa,
se v postopku za

vzpostavitev etaZne lastnine po tem zakonu
domneva:

1. da je skupni del stavbe samo pripadajoce
zemljiSce,

2. da so posamezni etazni deli stavbe samo
tisti posamezni deli,
ki so vpisani v katastru stavb, in

3. da je solastniski idealni delez
vsakokratnega lastnika

posameznega etaznega dela iz prejSnje
tocke na skupnih delih

stavbe enak razmerju med povrsino
posameznega etaznega dela in

skupno povrSino vseh posameznih etaznih
delov po podatkih iz

katastra stavb.

10. Clen

(ureditev medsebojnih razmerij med
etaznimi lastniki)

(1) Pogodbena ureditev medsebojnih
razmerij med etaZnimi

lastniki ni predmet postopka za
vzpostavitev etazne lastnine po

tem zakonu.

(2) Ce po vzpostavitvi etazne lastnine po
tem zakonu etazni

lastniki ne sklenejo pogodbe o
medsebojnih razmerjih, lahko

posamezni etaZni lastnik zahteva ureditev
teh razmerij z odlocbho

sodiSc¢a po dolocbah zakona, ki ureja
nepravdni postopek, o

ureditvi razmerij med solastniki.

11. Clen

(ohranitev solastninske skupnosti po
vzpostavitvi etazne
lastnine)

Ce je nepremi¢nina po podatkih zemljiske
knjige v solastnini, se

ob vzpostavitvi etaZzne lastnine na stavbi na
posameznih delih,

ki po sklepu sodis¢a o vzpostavitvi etazne
lastnine ne pripadejo

posameznim pridobiteljem etaZne lastnine,
ohrani solastninska

pravica v korist oseb, ki so bile vpisane v
zemljiSko knjigo kot

solastniki celotne nepremicnine, razen ce
se zemljiSkoknjizni

lastniki do izdaje sklepa o vzpostavitvi
etaZzne lastnine

sporazumejo drugace.

12. ¢len

(prehod bremen ob vzpostavitvi etazne
lastnine)

(1) Bremena, ki so bila ustanovljena na
nepremicnini kot celoti,

po vzpostavitvi etaZne lastnine preidejo na
vse posamezne etazne

dele.
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(2) Ne glede na doloc¢bo prejSnjega
odstavka breme, ustanovljeno

na nepremicnini na podlagi sodnega sklepa
o0 izvrShi, ne preide

na tiste posamezne etaZne dele, za katere
pridobitelji izkaZejo,

da so pravne naslove pridobili pred
dnevom, od katerega ucinkuje
zemljiSkoknjiZni vpis bremena na
nepremicnini.

(3) V primerih iz prejSnjega odstavka se v
postopku za

vzpostavitev etaZne lastnine po tem zakonu
Steje, da je pravni

naslov pridobljen v trenutku, ko je bila
listina o pravnem poslu

po zakonu overjena, Ce je pravni naslov
odlocba sodisc¢a ali

drugega drzavnega organa, pa glede na
dan izdaje odlocbe, ki

predstavlja pravni naslov.

II. POSTOPEK ZA VZPOSTAVITEV
ETAZNE LASTNINE

13. ¢len
(subsidirana uporaba)

V postopku za vzpostavitev etaZne lastnine
po tem zakonu se za

vpraSanja, ki niso urejena s tem zakonom,
uporabljajo dolocbe

zakona, ki ureja nepravdni postopek.

14. ¢len
(upraviceni predlagatelj)
Postopek za vzpostavitev etaZne lastnine po
tem zakonu se zacne

na predlog pridobitelja posameznega dela
stavbe.

15. Clen

(zaznamba postopka vzpostavljanja
etaZne lastnine)

(1) Ce sodi$¢e ne zavrze predloga za
vzpostavitev etaZzne

lastnine po tem zakonu, nemudoma po
uradni dolZnosti odredi vpis

zaznambe postopka vzpostavljanja etazne
lastnine, ce

predlagatelj ali predlagateljica (v
nadaljnjem besedilu:

predlagatelj) v zemljiski knjigi ni sam
predlagal taksne

zaznambe.

(2) Za zaznambo postopka vzpostavljanja
etaZne lastnine se

smiselno uporabljajo dolocbe zakona, ki
ureja zemljiSko knjigo,

o zaznambi spora.

16. Clen
(udelezenci)

(1) UdeleZenci postopka za vzpostavitev
etazne lastnine po tem

zakonu so predlagatelj, zemljiSkoknjiZni
lastnik nepremicnine,

pod pogoiji iz Cetrtega do Sestega odstavka
tega Clena pa tudi

osebe iz Cetrtega in petega odstavka tega
Clena.

(2) ZemljiskoknjiZnim lastnikom se pisanja
vrocajo na naslovu, s

katerim so vpisani v zemljisko knjigo. Ce
vroCitev na tem

naslovu ni uspesna, se pisanja vrocajo na
naslovu iz centralnega
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registra prebivalstva oziroma iz poslovnega
registra. Ce tudi

taka vrocitev ni uspesSna, se pisanje nabije
na sodno desko in se

Steje, da je vrocitev zemljiSkoknjiZznemu
lastniku opravljena 15.

dan po nabitju pisanja na sodno desko.

(3) V primerih iz prejSnjega odstavka se ne
uporabljajo dolocbe

zakona o pravdnem postopku o domnevi
vrocitve.

(4) Do izdaje sklepa o vzpostavitvi etazne
lastnine lahko

prijavijo udelezbo v postopku za
vzpostavitev etazne lastnine po

tem zakonu tudi drugi pridobitelji
posameznih delov stavbe.

(5) Do izdaje sklepa o vzpostavitvi etazne
lastnine lahko

prijavijo udeleZbo v postopku za
vzpostavitev etaZne lastnine po

tem zakonu tudi druge osebe, ki izkaZejo
pravni interes, zlasti

imetniki drugih stvarnih in obligacijskih
pravic na posameznih

delih ali na stavbi kot celoti.

(6) V primerih iz Cetrtega in petega
odstavka tega clena se za

prijavo udeleZencev v postopku za
vzpostavitev etaZne lastnine

po tem zakonu smiselno uporabljajo
dolocbe 20. ¢lena tega zakona.

(7) Sodisce posameznemu udeleZencu ali
udeleZenki (v nadaljnjem

besedilu: udelezenec) dopusti sodelovanje
pri posameznem

procesnem dejanju v obsegu pravic, Ki jih
ta uveljavlja v

postopku za vzpostavitev etaZne lastnine
po tem zakonu.

(8) V primeru smrti ali prenehanja
udeleZenca med postopkom ali

pred njegovim zacetkom sodiScCe na predlog
in stroSke

kateregakoli udelezenca ali druge
zainteresirane osebe pravnim
naslednikom umrlega udeleZenca oziroma
udeleZenca, ki je

prenehal obstajati, postavi skrbnika ali
skrbnico za poseben

primer za ¢as, dokler pravni nasledniki ne
prevzamejo postopka.

17. Clen

(sporna dejstva)

Kadar bi moralo sodisce po dolocbah
zakona, ki ureja nepravdni

postopek, o predhodnem vprasanju zaradi
spornih dejstev

prekiniti postopek in posameznega
udeleZenca napotiti na pravdo,

sodiSce postopka za vzpostavitev etazZne
lastnine po tem zakonu

ne prekine, temvec odloci v skladu z
domnevami iz tega zakona,

Ce se te ne nanaSajo na sporna vprasanja,
pa v korist tistega

udeleZenca, katerega pravico Steje za bolj
verjetno.

18. Clen

(naroki)

(1) Sodisce opravi narok, kadar je po
njegovem mnenju to smotrno.

(2) Namesto zapisnika se lahko o naroku
napravi uradni zaznamek.

(3) Sodisce lahko zaslisi udeleZenca v
postopku zunaj naroka, ¢e
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se mu zdi potrebno za razjasnitev
posameznih vprasanj ali za
izjavo o kakSnem predlogu udeleZenca.

(4) Ce en ali noben od udeleZencev ne pride
na narok ali ¢e na

vabilo sodiSc¢a ne pride k zasliSanju, to ni
ovira za nadaljnje

postopanje sodisca.

19. Clen

(izkljucitev izrednih pravnih
sredstev)

Zoper sklep sodiSca, izdan v postopku za
vzpostavitev etaZzne

lastnine po tem zakonu, obnova postopka
in revizija nista

dopustni.

20. Clen
(predlog)

(1) V predlogu za vzpostavitev etazne
lastnine po tem zakonu (v
nadaljnjem besedilu: predlog) mora
predlagatelj zahtevati

vzpostavitev etaZne lastnine na
posameznem delu stavbe, ki mu
pripada na podlagi pravnega naslova.

(2) Ce predlagatelj v predlogu ne navede
identifikacijskega

znaka stavbe ali posameznega dela stavbe,
na katerem zahteva

vzpostavitev etaZzne lastnine, mora stavbo
opredeliti vsaj z

uli¢no Stevilko in krajem, posamezni del pa
z opisom bistvenih

elementov, potrebnih za ugotovitev
identifikacijskega znaka iz

katastra stavb (npr. etaZa, povrSina, lega,
namembnost in
podobno).

(3) Predlagatelj mora k predlogu priloziti
pravni naslov in, ¢e

je to potrebno po dolo¢bah 5. ¢lena tega
zakona, listine, ki

izkazujejo pravno nasledstvo po
zemljiSkoknjiZnemu lastniku

oziroma priposestvovanje posameznega
dela stavbe.

(4) Predlog s prilogami mora biti vloZen v
toliko izvodih,

kolikor jih je treba za sodis¢e in
zemljiSkoknjiZnega lastnika
nepremicnine, ki je predmet predloga.

(5) Ce niso podani pogoji iz tega ¢lena,
sodiS¢e ravna v skladu

s pravili zakona o pravdnem postopku o
nepopolnih vlogah.

21. Clen

(obvestilo o postopku in izjava
udeleZencev)

(1) Ce sodi¢e ne zavrze predloga, za
potrebe odloc¢anja v

postopkih po tem zakonu po uradni
dolZnosti pridobi podatke iz

zemljiSke knjige o vpisanih imetnikih
lastninske in drugih

pravic na nepremicnini ter iz centralnega
registra prebivalstva

in poslovnega registra o tem, kdo ima na
naslovu stavbe

prijavljeno prebivaliS¢e oziroma
registrirano poslovno

dejavnost. SodiSce pridobi naslednje
podatke: osebno ime, enotno

matic¢no Stevilko ob¢ana, naslov stalnega
ali zacasnega
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prebivalisc¢a, firmo in sedeZ pravne osebe
ter osebno ime in
naslov prebivaliS¢a njenega zastopnika.

(2) Sodisce predlog posreduje v izjavo
zemljiSkoknjiZznemu

lastniku in po uradni dolZnosti o postopku
obvesti vse osebe, za

katere izve, da bi lahko uveljavljale
vzpostavitev lastninske

pravice ali druge pravice na posameznih
delih stavbe ali

nepremicnini kot celoti, zlasti pa osebe, za
katere izve na

podlagi poizvedb iz prejSnjega odstavka.

(3) V obvestilu o postopku sodisce opredeli
stavbo z ulico,

hiSno Stevilko in krajem ter
identifikacijskim znakom

nepremicnine, naslovnika ali naslovnico pa
pouci o tem, da lahko

vstopi v postopek in uveljavlja lastninsko
pravico na posameznem

delu stavbe oziroma druge stvarne in
obligacijske pravice na

nepremicnini kot celoti ali posameznih
delih stavbe.

(4) Obvestilo iz prejSnjega odstavka se brez
osebnih podatkov

naslovnika ali naslovnice iz prejSnjega
odstavka objavi tudi na

spletni strani sodiSca.

(5) Glede na okolis¢ine primera sodisce
dodeli primeren rok, da

se zemljiSkoknjiZni lastnik izjavi o predlogu
oziroma da osebe,

ki prejmejo obvestilo o postopku, prijavijo
svojo udeleZbo.

22. Clen

(zavrnitev predloga)

Ce sodis¢e ugotovi, da predlagatelj ne
izkazuje upravicenja do

pridobitve lastninske pravice na
posameznem delu stavbe, drugi
pridobitelji posameznih delov, ki so
prijavili udelezbo v

postopku za vzpostavitev etaZne lastnine
po tem zakonu, pa ne

predlagajo nadaljevanja postopka, sodiSce
predlog zavrne.

23. Clen
(pripravljalna opravila sodi$ca)

(1) Sodisce v postopku za vzpostavitev
etaZne lastnine po tem
zakonu po uradni dolZnosti:

1. ugotovi identifikacijski znak stavbe, ki je
predmet predloga,

2. ugotovi pripadajoce zemljisce k stavbi, ki
je predmet
predloga,

3. pri pristojnem upravnem organu zahteva
izvedbo postopka za

vpis stavbe in posameznih delov v kataster
stavb, Ce stavba in

njeni posamezni deli v katastru stavb Se
niso vpisani,

4. pri pristojnem upravnem organu zahteva
parcelacijo zemljiske

parcele, Ce je to potrebno za ugotovitev
pripadajocega zemljiSca

k stavbi, ki je predmet predloga.

(2) Ce sodis¢e oceni, da je za opravila iz
prejSnjega odstavka

potrebno povabiti izvedenca ali izvedenko
ustrezne stroke, stori

to po uradni dolZnosti.
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(3) Stroske za izvedbo vpisa stavbe in
posameznih delov v

kataster stavb in parcelacijo zemljiSke
parcele ter stroSke za

izvedence iz prejSnjega odstavka nosijo
predlagatelj in drugi

pridobitelji posameznih delov stavbe, ki so
prijavili svojo

udeleZbo v postopku, po enakih delih. Ce
zavezanec ali zavezanka

(v nadaljnjem besedilu: zavezanec) ne
zaloZi stroSkov, se Steje,

da je umaknil predlog oziroma prijavo
udeleZbe v postopku, o

Cemer ga mora sodiSCe obvestiti v pozivu za
placilo stroSkov.

(4) Kadar je za stavbo po dolocbah
stvarnopravnega zakonika

obvezen rezervni sklad, stroske iz
prejSnjega odstavka placa

upravnik ali upravnica (v nadaljnjem
besedilu: upravnik) oziroma

skupnost lastnikov iz sredstev rezervnega
sklada, pri Cemer se

taksni stroSki Stejejo za stroSke rednega
upravljanja stavbe. Ce

upravnik oziroma skupnost lastnikov na
poziv sodiSc¢a ne placa

stroskov, sodiSce poziv za placilo posreduje
zavezancem iz

prejSnjega odstavka, pri Cemer se v takem
primeru uporablja

prejsnji odstavek. Zavezanci iz prejSnjega
odstavka lahko

placane stroSke uveljavljajo v breme
rezervnega sklada.

24. ¢len

(odlocha o vzpostavitvi etazne
lastnine)

(1) Ce sodisce ne zavrZe ali zavrne predloga,
s sklepom o
vzpostavitvi etaZzne lastnine odloci o:

1. otvoritvi posebnega zemljiSkoknjiZznega
vlozka za vpis etazne

lastnine in vpisu pripadajoCega zemljiSca v
ta vlozek,

2. otvoritvi posebnega podvlozZka pri vloZku
za vpis etaZne

lastnine za vpis morebitnih drugih
nespornih skupnih delov

stavbe, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo,

3. otvoritvi toliko dodatnih podvloZkov pri
vlozku za vpis

etaZne lastnine, kolikor je posameznih
etaznih delov stavbe, in

o0 vpisu vsakega posameznega etaznega
dela stavbe v svoj

podvlozZek,

4. vpisu solastninske pravice na skupnih
delih stavbe v korist

vsakokratnih lastnikov posameznih
podvlozkov,

5. vpisu lastninske pravice na posameznih
delih stavbe in

6. vpisu bremen na skupnih in posameznih
delih stavbe.

(2) SKklep o vzpostavitvi etazne lastnine se
po uradni dolZnosti

izvede v zemljiSki knjigi z vrstnim redom
vpisane zaznambe

postopka vzpostavljanja etaZne lastnine ob
smiselni uporabi

zakona, ki ureja zemljiSko knjigo, o vknjizbi
lastninske pravice

v vrstnem redu zaznambe spora.

25. Clen
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(uveljavljanje zahtevkov po vzpostavitvi
etaZne lastnine)

(1) Po vzpostavitvi etazne lastnine v
postopku za vzpostavitev

etaZne lastnine po tem zakonu lahko
udelezenci in druge osebe

svoje zahtevke na skupnih in posameznih
delih uveljavljajo v

pravdi oziroma v drugih postopkih, pri
Cemer odlocitev sodiS¢a v

postopku za vzpostavitev etaZne lastnine ni
ovira za ponovno

odlocanje o spornem vprasanju.

(2) Ce je tozba oziroma predlog vloZen v
roku Sestih mesecev od

zaCetka zemljiSkoknjiZnega postopka za
izvedbo sklepa o

vzpostavitvi etaZne lastnine, predmet
zahtevka pa je

nepremicnina, ki je bila s sklepom o
vzpostavitvi etazZne

lastnine vpisana v vloZek za vpis etazne
lastnine ali podvloZek,

lahko toZnik ali toZnica oziroma
predlagatelj pri tej

nepremicnini predlaga zaznambo spora ne
glede na to, ali

zatrjuje pridobitev pravice na izviren ali
kaksen drug nacin.

[1I. POSTOPEK ZA DOLOCITEV
PRIPADAJOCEGA ZEMLJISCA K STAVBI

26. Clen

(postopek za dolocitev pripadajocega
zemljisca)

(1) Ce je bila etaZna lastnina na stavbi
vzpostavljena v

postopku po tem zakonu, lahko udeleZenci
tega postopka in druge

osebe, ki izkazujejo pravni interes, pri
sodiS¢u predlagajo

ugotovitev oziroma dolocitev
pripadajocega zemljiSca Kk tej

stavbi.

(2) O predlogu iz prejSnjega odstavka
sodiSc¢e odloci po pravilih
nepravdnega postopka, e ta zakon ne
doloca drugace.

(3) V postopku za dolocitev pripadajocega
zemljiS¢a k stavbi v

etaZni lastnini se smiselno uporabljajo
dolocbe 15. ¢lena,

sedmega in osmega odstavka 16. ¢lena ter
23. in 24. ¢lena tega

zakona.

27. Clen

(zastopanje v postopku)

(1) Kadar ima stavba upravnika po
dolocbah stvarnopravnega

zakonika, upravnik v postopku za dolocitev
pripadajocega

zemljiS¢a zastopa vse lastnike taksne
stavbe.

(2) Ne glede na doloc¢bo prejSnjega
odstavka lahko vsak etazni

lastnik sam sodeluje v postopku za
dolocitev pripadajocega

zemljiSca, Ce v postopku prijavi svojo
udeleZbo.

28. Clen

(dolocanje pripadajoCega zemljisca k
veC stavbam)

(1) Kadar sodisce ugotovi, da pripadajoce
zemljiSce k stavbi v

0 Copryright © IUS Software. Vse pravice pridrzane. / All rights reserved. 10



etazni lastnini predstavlja pripadajoce
zemljiSce k ve¢ stavbam

ali da na zemljiski parceli, na kateri je treba
odmeriti

pripadajoce zemljisce k stavbi, stojijo drugi
objekti, ob

smiselni uporabi 21. ¢lena tega zakona
obvesti tudi osebe, ki bi

lahko priSle v postev kot skupni lastniki
pripadajocega

zemljiS¢a k vec stavbam.

(2) Pred posredovanjem obvestila iz
prejSnjega odstavka sodisce

po uradni dolZnosti opravi poizvedbe v
registru upravnikov, ali

ima kaksna od stavh, katerim bi lahko
prejSnjega odstavka, upravnika
imenovanega v skladu z dolo¢bami
stanovanjskega zakona. Ce ima taksna
stavba upravnika, se

obvestilo iz prejSnjega odstavka vroci
njemu in se Steje, da so

s tem o postopku obvesc€eni vsi lastniki te
stavbe, sicer pa se

za obvestilo smiselno uporabljajo dolocbe
21. Clena tega zakona.

(3) Sodisce po uradni dolZznosti pridobi od
pristojnega upravnega

organa podatke o izdanih upravnih aktih
glede dolocitve

funkcionalnega zemljis¢a ali gradbene
parcele ter od pristojnega

organa lokalne skupnosti podatke o
opredelitvi teh zemljiS¢ v

prostorskih aktih.

(4) Pripadajoce zemljisce k vec stavbam se
odmeri kot samostojna

zemljiSka parcela in se vpiSe v samostojen
zemljiSkoknjiZni

vloZek, pri katerem se skupna lastnina v
korist lastnikov vpisSe

z navedbo identifikacijskih znakov
nepremicnin, katerih

vsakokratni lastniki so skupni lastniki
takSnega zemljisca.

V. PREHODNE IN KONCNE
DOLOCBE

29. ¢len
(pravni naslov)

(1) Ce je pravni naslov prodajna pogodba,
sklenjena na podlagi

doloc¢b Stanovanjskega zakona (Uradni list
RS/I, §t. 18/91in

19/91 — popravek ter Uradni list RS, §t. 9/94
— odlocha US,

21/94, 23/96, 24/96 — odlocba US, 44/96 —
odlocba US, 1/00 -

odloc¢ba US, 1/00, 22/00 - ZJS, 87/02 — SPZ
in 29/03 — odlocbha

US) o privatizaciji stanovanjskih his$ in
stanovanj v druZbeni

lastnini, ali Uredbe o izvedbi privatizacije
stanovanjskih his

in stanovanj, prevzetih od organov in
organizacij bivSe SFR] in

JLA (Uradni list RS, $t. 61/92), pridobitelju
posameznega dela

stavbe v postopku za vzpostavitev etazne
lastnine po tem zakonu

ni potrebno izkazovati pravnega nasledstva
med zemljiSkoknjiZnim

lastnikom in prodajalcem ali prodajalko iz
prodajne pogodbe.

(2) Kadar uveljavlja lastninsko pravico na
stanovanju Republika

Slovenija, ob¢ina ali druga oseba javnega
prava, se v postopku

za vzpostavitev etaZne lastnine po tem
zakonu Steje za pravni

naslov tudi seznam iz 144. ¢lena
Stanovanjskega zakona Uradni
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list RS/1, §t. 18/91 in 19/91 — popravek ter
Uradni list RS, st.

9/94 — odlocba US, 21/94, 23/96, 24/96 —
odlocba US, 44/96 —

odloc¢ba US, 1/00 - odloc¢ba US, 1/00, 22/00
- Z7]S, 87/02 — SPZ,

29/03 — odloc¢ha US in 69/03 — SZ-1).

(3) Za pravni naslov se v postopku za
vzpostavitev etazne

lastnine po tem zakonu Steje tudi vpis v B.
listu zemljiSke

knjige, v katerem je vpisana lastninska
pravica na posameznem

delu stavbe.

30. ¢len

(dolocanje pripadajocega zemljisca za
stavbe, zgrajene pred 1.
januarjem 2003)

(1) Ce je bila stavba zgrajena pred 1.
januarjem 2003 in niso

izpolnjeni pogoji za vknjiZzbo lastninske
pravice lastnika stavbe

na pripadajo¢em zemljiScu, lahko
upravicena oseba predlaga

ugotovitev pripadajoCega zemljiSca v
postopku iz 26. ¢lena tega

zakona ne glede na to, ali je bil predhodno
izveden postopek za

vzpostavitev etaZne lastnine po tem
zakonu.

(2) Upravicena oseba iz prejSnjega
odstavka, ki lahko zahteva

zacCetek postopka po prejSnjem odstavku,
je:

— lastnik stavbe iz prejSnjega odstavka, ki
je vpisan v
zemljiSko knjigo,

— oseba, ki je po dolocbah tega zakona
pridobitelj posameznega
dela v stavbi iz prejSnjega odstavka, ali

— oseba, ki ob smiselni uporabi dolocb 3.
do 6. Clena oziroma

29. Clena tega zakona izkazuje pridobitev
lastninske pravice na

stavbi kot celoti.

(3) Ce je bila do uveljavitve tega zakona ze
izdana pravnomocna

odloc¢bha o dolocitvi funkcionalnega
zemljiSca ali gradbene

parcele k posamezni stavbi ali k vec¢
stavbam, se ne glede na

druge dolocbe tega zakona v postopku za
dolocitev pripadajocega

zemljiS¢a po tem zakonu Steje, da je
pripadajoce zemljisce k

stavbi oziroma k vec¢ stavbam tisto
zemljiSce, Ki je bilo

doloc¢eno kot funkcionalno zemljisce ali kot
gradbena parcela po

pravnomocni odlocbi o dolocitvi
funkcionalnega zemljisc¢a ali

gradbene parcele k posamezni stavbi ali
vec stavbam.

(4) V primerih, ko za stavbe, zgrajene pred
1. januarjem 2003,

pripadajocega zemljiS¢a ni mogoce
ugotoviti na podlagi

prostorskih aktov ali upravnih dovoljenj,
na podlagi katerih je

bila stavba zgrajena, ali drugih upravnih
aktov, s katerimi je

bilo doloceno taksno zemljisce, sodiSce pri
dolocitvi

pripadajocega zemljiSca ne glede na
dolocbo 3. tocke Cetrtega

odstavka 7. ¢lena tega zakona uposteva
merila in pogoje iz

tistih prostorskih aktov, ki so veljali v casu
izgradnje stavbe.
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31. ¢len

(dokoncanje postopkov za vzpostavitev
etazne lastnine na stavbi
kot celoti)

Vzpostavitev etaZne lastnine se dokonca po
postopku za

vzpostavitev etazne lastnine po tem zakonu

tudi v primerih, ko

se je etaZzna lastnina na posameznih delih
Ze vpisala na podlagi

Zakona o posebnih pogojih za vpis
lastninske pravice na

posameznih delih stavb v zemljiSko knjigo
(Uradni list RS, st.

89/99, 97/01, 32/02 — odlocba US, 15/03 in
58/03 — ZZK-1), Ce

etaZna lastnina ni bila vzpostavljena na
stavbi kot celoti.

32. ¢len

(nepremicnine, ki so predmet postopkov
denacionalizacije)

(1) Ce sodis¢e pred pravnomoénostjo
odlochbe o vzpostavitvi

etaZzne lastnine oziroma dolocitvi
pripadajocega zemljiSca izve,

da je nepremicnina, ki je predmet postopka
po temu zakonu,

hkrati tudi predmet postopka po predpisih
o vraCanju

podrZavljenega premoZenja, postopek po
tem zakonu nemudoma

prekine do pravnomocnega zakljucka
postopka, v katerem se odloca

o vraCanju nepremicnine.

(2) Ce je bila odlo&ba o vzpostavitvi etazne
lastnine po tem

zakonu izdana kljub temu, da za isto
nepremicnino poteka

postopek po predpisih o vracanju
podrZavljenega premoZenja,

taksna odlocba ne vpliva na pravice
upravi¢enca do vracila

nepremicnine po predpisih o vracanju
podrZavljenega premoZenja.

33. Clen
(prenehanje veljavnosti)

(1) Z dnem uveljavitve tega zakona se
prenehata uporabljati

drugi in tretji stavek tretjega odstavka 190.
Clena

Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, st.
69/03, 18/04 — ZVKSES

in 47/06 — ZEN).

(2) Postopki, zaceti po dolocbah iz
prejSnjega odstavka, se
dokoncajo po dosedanjih predpisih.
34. Clen
(zacetek veljavnosti)
Ta zakon zacne veljati petnajsti dan po

objavi v Uradnem listu
Republike Slovenije.
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(Objavljeno 9.5.2008)
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